chapitre 3 : reglement applicable
a la zone UE

section 1 :

nature de I'occupation et de l'vtilisation du sol

Article UE1 : Occupations et utilisations du sol interdites

— Les constructions & usage d’habitation sauf cas visés a I'arficle 2
— Les constructions a usage hotelier
— Les constructions & usage agricole
— Lesinstallations classées soumises & autorisation
— Les terrains aménagés de camping et caravanage
— Les habitations Iégéres de loisirs
— Les parcs résidentiels de loisirs
— Les carrieres
— Lesinstallations, travaux et aménagements suivants :
— les parcs d'attraction
— les dépots de véhicules
— les garages collectifs de caravanes
— Les exhaussements et affouillements du sol qui n'ont pas de rapport direct avec les travaux
de voirie, de construction, de fouilles archéologiques ou avec I'aménagement paysager des
terrains et espaces libres

Article UE2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

- Lesaffouillements ou exhaussements du sol, & condition qu'ils soient nécessaires aux occupations
et utilisations du sol admises dans la zone.

- Les constructions a vocation d'habitation, de meublés de tourisme type gites.

- Les constructions & vocation d'habitation & condition qu'elles soient destinées aux personnes
dontla présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance, la sécurité
ou I'enfretien des établissements (et services généraux de la zone). Ces constructions et leurs
annexes seront autorisées uniquement si elles sont édifiées simultanément ou postérieurement
aux batiments abritant ies activités.

- Les équipements d'infrastructures et les constructions et installations liées & ceux-ci, ainsi que
les équipements de superstructure et les constructions liées & la réalisation de ceux-ci, en
cohérence avec le fonctionnement et la vocation de la zone.
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section 2 :
conditions de 'occupation du sol

Article UE3 ;: Acces et voirie
ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit disposer d'un accés sur une voie publique ou privée, ou
bien le terrain doit étre desservi par une servitude de passage suffisante, instituée par un acte
authentique ou par voie judiciaire en application de I'article 682 du Code civil.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et doivent étre aménagés de fagon & éviter toute
difficulie et tout danger pour la circulation générale et permetire de satisfaire aux exigences de

la sécurité et de la défense contre l'incendie.

VOIRIE

La réalisation d’un projet est subordonnée a la desserte du terrain par une voirie qui dispose des
caractéristiques nécessaires a sa destination et a I'importance du trafic généré par le projet. De
méme, ces caractéristiques doivent permettre I'accés et I'utilisation du matériel de lutte contre
I'incendie.

Le permis peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les
accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles des
personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la
position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de 'intensité du trafic.

Les chaussées nouvelles doivent avoir une largeur minimale de 4 métres.

Les voies publiques ou privées ouvertes & la circulation se terminant en impasse doivent étre
aménagées de felle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

Article UE4 : Desserte par les réseaux

Geénérdlités :

Les constructions ne sont admises que si les réseaux mis en place sont en mesure de fournir les
consommations prévues et les capacités d'évacuation qui en résultent. La consultation préalable
des services compeétents est nécessaire dans tous les cas.

EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui requiert I'alimentation en eau potable doit étre raccordée
au réseau collectif de distribution d'eau potable. L'alimentation en eau potable par puits, par
forage ou par tout autre systéme d'approvisionnement est interdite.

ASSAINISSEMENT

Eaux usées
Toute construction ou installation susceptible de générer des eaux usées ne pourra étre autorisée
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que si elle estraccordée & un dispositif d' assainissement conforme a la réglementation en vigueur.
L'évacuation des eaux usées non traitées dans les fossés, cours d'eau ou égouts pluviaux est
interdite.

En présence de réseau d'assainissement collectif, le raccordement est obligatoire. Si le réseau,
ainsi que I'ensemble de ses composantes (station d'épuration...} ne peuvent admettre la nature
des effluents produits, un pré-tfraitement conforme a la réglementation en vigueur sera exigé au
pétitionnaire.

En I'absence de réseau d’assainissement collectif, un dispositif d'assainissement individue! doit
éfre réalisé conformément a la réglementation en vigueur. Celui-ci doit étre congcu de maniére
a pouvoir éfre mis hors circuit afin que la construction puisse étre directement raccordée au
systéme public guand celui-cisera mis en place. Les branchements sont réalisés selon les modalités
techniques et financiéres fixées par la réglementation en vigueur.

Eaux pluviaies

Toute construction ou aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales, ni augmenter les ruissellements et les nuisances par rapport & la
situation existante & la date du dépbét du projet. Aucun ruissellement induit par un projet ne doit
occasionner de nuisances sur les fonds voisins et notamment sur les voiries.

Les constructions ou les aménagements doivent étre congus de maniére G obliger larécupération,
le stockage et/ou l'infiliration des eaux pluviales sur leur terrain par tous les dispositifs appropriés
{puits perdu, drain de restitution, fosse ou noue...), sauf impératifs techniques avérés.

Les eaux pluviales poutront éfre ufilisées pour d'autres usages (arrosage des jardins, lavage...). Les
plans d'eau sont interdits. Des dispositifs & I'échelle de plusieurs parcelles, style bassin de rétention,
sont également autorisés.

Des ameénagements spécifiques (stockage des eaux pluviales) visant & réguler le débit avant rejet
vers le réseau collecteur pourront étre demandés. Toutefois, cette gestion peut s'effectuer sur
I'ensemble d'une opération d'aménagement.

Lorsqu'un réseau collectif d'eaux pluviales existe, et en cas d'impossibilité technique de pouvoir
infiltrer les eaux pluviales sur la propriété, celles-ci doivent y étre dirigées.

Article UE5 : Caractéristiques des terrains

Pas de prescriptions

Article UE6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Rappel:

Pourl'implantation des constructions, les distances parrapport aux voies et aux emprises existantes,
& modifier ou a créer et ouvertes a la circulation générale, sont mesurées horizontalement &
partir de tout point de la construction au point de la limite d'emprise de la voie ou du domaine
pubilic.

Pour les voies privées, la limite d'emprise de la voie se substitue da la définition du refrait avec le
domaine public.

réglement du PLU bureou d'études éolis
commune de MANDRAY - mars 2014 27

Uk



6.1. Toute construction nouvelle devra respecter un recul minimum de 5 métres & compter de la
limite d'emprise de la voie publique ou privée ouverte & la circulation.

6.2. Toute construction ou installation devra s'implanter suivant un retrait minimal de 10 métres par
rapport aux crétes des fossés, canaux et berges des cours d'eau.

6.3. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant
aux missions des services ne sont pas soumis & des régles d'implantation.

Article UE7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Rappel :

Pourl'implantation des consfructions, les distances parrapport auxlimites séparatives sont mesurées
horizontalement & partir de tout point de la construction a la limite séparative de propriété.

7.1. A moins que le batiment & construire jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché, doit éfre au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points
sans pouvoir étre inférieure & 5 métres.

7.2. Toute construction devra étre édifiee & 30 métres au minimum des limites cadastrales des
parcelles forestieéres soumises au régime forestier. Toute distance inférieure est source de nuisance

pour les habitations voire de risque en cas d'événement climatique majeur.

7.3. Les extensions, aménagements et modifications du bati existant peuvent étre réalisés en
continuité de la construction existante sans diminution du retrait existant

7.4. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant

aux missions des services publics ne sont pas soumis & des régles d'implantation.

Article UE8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Pas de prescriptions

Article UE? : Emprise au sol

Pas de prescriptions

Article UE10 : Hauteur maximale des constructions

La hauteur absolue des constructions est mesurée & partir du sol existant jusqu'au faftage ; dans le
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cas d'un terrain pentu, la hauteur sera mesurée & I'aplomb du point le plus bas du terrain naturel
au droit du polygone d'implantation de la construction, cuvrage technique, cheminées et autres
superstructures exclues.

La hauteur absolue des constructions ne doit pas excéder 12 métres au faitage, sauf hauteur
supérieure justifiée par des impératifs techniques.

Article UE11 : Aspect extérieur

Le projet « peut éfre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au
caractére ou & I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages haturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales » (arficle R.111-21 du Code de 'urbanisme).

Les matériaux de toiture de couleur blanche et de couleur vive sont interdits.

Les matériaux de gros ceuvre destinés a étre enduits (parpaings, briques, placoplatre) ne devront
pas étre laissés bruts,

Les enduits, la coloration des bardages métalliques et des huisseries, de couleur vive sont
interdits.

Les couleurs pastel et le blanc cassé sont autorisées, ainsi que le bardage en bois pour toute
constructions neuve et toute rénovation.

Les facades et soubassements seront traités dans la méme teinfe et les extensions de batiments
existants utiliseront les mémes matériaux et les mémes teintes.

Les matériaux réfléchissants sont interdits.

Les clotures devront étre aussi discrétes que possible.

Aricle UE12 : Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements aménagés.

Article UE13 : Espaces libres

Les variétés fruitiéres les plus représentées seront les mirabelliers, les pommiers, les cerisiers, les
poiriers et les noyers.

Les essences recommandées pour les haies sont le prunellier, le noisetier, le rosier, I'aubépine, ou,
pour les haies arborescentes, le fréne commun, le chéne sessile et le charme.

Les autres arbres & hautes tiges seront choisis parmi les chénes, les hétres, les merisiers, les érables,
les charmes et les frembles.
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section 3 :
possibilités maximales d'occupation du sol

Article UE14 : Coefficient d'occupation du sol

Pas de prescription
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