UB

CHAPITRE 2 - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UB

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL.

RAPPELS

v Les clétures autres que celles nécessaires a l'activité agricole ou foresfiére sont soumise a déclaration ;

v Toute construction doit respecter les régles parasismiques PS92 (voir fiche annexée au présent
reglement) ;

v La législation sur les installations classées pour la protection de I'environnement impose uns distance
supérieure & 100 m entre les installations d’élevage et leurs annexes (fumiéres, fosses, silos...) et les
maisons d’habitation occupées par des fiers, les lieux publics, les stades, les terrains de camping ainsi
que les zones destinées a I'habitation par des documents d'urbanisme opposables aux tiers. En ce qui
concerne les batiments d’élevage visés par les prescripions du réglement sanitaire départemental, cette
distance doit étre supérieure 8 50 m. Par réciprocité, I'article L.111-3 du code rural stipule que toute
nouvelle habitation ou immeuble habituellement occupé par des tiers et a usage non agricole, a
Il'exception des constructions existantes, doit également respecter ces exigences d'éloignement.

ARTICLE UB 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et les utilisations du sol suivantes :
- Lotissements a usage unique d'activité.
- Installations classées incompatibles avec le caractere résidentiel de la zone.
- Les constructions destinées :
- a l'industrie
- a la fonction d'entre pdt
- a l'exploitation agricole ou forestiére
- Terrain de camping et de caravanage ainsi que leurs batiments annexes et les habitations légéres de
loisirs.
- Les caravanes isolées.
- Les installations et travaux divers suivants :
v Parc de stationnement.
v Dépot de véhicules non lié a une activité professionnelle
v Dépbts de toute nature (ferrailles, déchets, vieux matériaux, carcasses de voitures...)
v Exhaussements et affouillements de sol non liés & une construction.
- Les carriéres.
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ARTICLE UB 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS.

- Les équipements publics, les équipements et ouvrages nécessaires au fonctionnement du service public et
aux services dintérét général.

- Les lieux de production et les batiments liés a des activités artisanales sont admis dans la mesure ou ils
sont compatibles avec le caractére de la zone résidentielle.

- Les aménagements, transformations et extensions dinstallations classées existantes dés lors qu'ils
n'entrainent aucune aggravation des risques et nuisances et dans la mesure du respect des réglements en
vigueur.

- Les annexes a condition que leur Surface Hors CEuvre Brute (SHOB) n'excéde pas 50n¥.

- Les affouillements et exhaussements de sol nécessaires a la réalisation d'une construction ou d’une
installation autorisée dans la zone, et dans la limite d'un demi-niveau d'un étage.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL.

ARTICLE UB 3 : ACCES ET VOIRIE.

UB 3.1 -Accés :

Toute nouvelle construction est interdite sur une unité fonciére non desservie par des voies publiques ou
privées soit directement, soit par un passage aménagé sur fonds voisins ou éventuellement obtenu par
l'application de I'article 682 du Code Civil dans des conditions répondant a limportance et a la destination de
limmeuble ou de l'ensemble dimmeubles a édfier, notamment en ce qui concerne la commodité et la
sécurité de la circulation et des acceés et I'approche des moyens de lutte contre l'incendie.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.
Les accés doivent étre adaptés a lopération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

En cas de propriété fonciére desservie par plusieurs voies, l'accés devra étre établi sur la voie ol la géne
pour la circulation sera la moindre.

UB 3.2 - Voirie et infrastructure.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques de ces voies doivent étre adaptées aux usages
qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies destinées a la circulation automobile devront en particulier avoir une largeur minimale de 4 métres.

Les voies automobiles se terminant en impasse doivent éire aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.
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ARTICLE UB 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX.

L'alimentation en eau potable et en électricité, I'assainissement et I'évacuation des déchets de toute nature,
de toute construction & usage d'habitation et tout local pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au repos
ou a l'agrément, ainsi que 'évacuation, 'épuration, le traitement et le rejet des eaux résiduaires industrielles
et des déchets industriels ou autres, doivent étre assurés dans des conditions conformes aux réglements en
vigueur et aux caractéristiques des réseaux existants ou projetés.

1 - Eau potable

Toute construction ou installation qui requiert une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable.

2 - Assainissement
2.1 Eaux usées

- Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement, lorsqu'il existe, selon Ia
réglementation en vigueur.

Tous les owrages nécessaires pour amener les eaux usées a la partie publique du branchement sont a la
charge exclusive du propriétaire de la construction et doivent étre réalisés dans les conditions fixées a
l'article L.33 du code de la santé publique.

- En l'absence de réseau public d'assainissement, un dispositif d'assainissement individuel doit étre réalisé
conformément & la législation en vigueur. |l doit étre congu de fagon a pouvoir étre mis hors circuit, et de
maniére telle que la construction puisse étre directement raccordée au systéme public quand celui-ci sera
mis en place.

- L'évacuation des eaux usées non traitées dans les fossés, cours d'eau ou égouts pluviaux est interdite.

- A l'exception des affluents rejetés compatibles avec le mode de traitement, et sous réserve d'une
convention de rejet avec le gestionnaire du réseau, I'évacuation des eaux usées, en provenance des
installations liées a l'activité agricole, dans le systéme public d'assainissement est interdite ou soumise a
traitement préalable.

2.2 Eaux pluviales

- Les eaux pluviales seront infiltrées ou stockées directemment sur la parcelle par tous les dispositifs
appropriés (puits perdus, drains de resfitution, fosse ou noue...) et pourront étre utilisées a d'autres usages
(arrosages des jardins, lavage, ... sauf création de plans d'eau naturels).

Des dispositions a I'échelle de plusieurs parcelles, style bassin de rétention, sont également autorisées.

- En cas d'impossibilité technique de pouvair infilirer les eaux pluviales sur l'unité fonciére, celles-ci pourront
étre rejetées dans le réseau collectif pluvial lorsqu'il existe.

Des aménagements spécifiques (stockage des eaux pluviales) visant a réguler le débit avant rejet vers le
réseau collecteur pourront étre demandés.

- Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales, et éventuellement ceux visant a la
limitation des débits évacués de la propriété, sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser des
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.
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3 - Autres réseaux.

La mise en souterrain des lignes de télécommunication, de télédistribution et des lignes électriques basse
tension ainsi que leurs branchements, pourra étre demandée, en particulier dans les opérations d'ensemble.

ARTICLE UB 5 : CARACTERISTIQUE DES TERRAINS.

Sans objet.

ARTICLE UB 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORTAUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES.

L'implantation des constructions par rapport & la limite des voies et emprises publiques se fera en retrait de
cette limite a une distance minimale de 3 métres.

Toutefois, les batiments existants dans la marge de recul (0 @ 3 metres) pourront étre modifiés et méme
agrandis a condition que les travaux n'aggravent pas la situation existante.

En tout état de cause, la distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point le plus proche
de l'aligne ment opposé doit étre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points.

ARTICLE UB 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment ne s'implante en limite de parcelle, la distance horizontale de tout point d'un
batiment au point le plus proche de la limite parcellaire doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur de
ce batiment, sans pouvoir étre inférieure a trois metres.

Toute construction devra étre édifiée a 30 métres au minimum des limites de parcelles forestiéres soumises
ou non au régime forestier. Toute distance inférieure est source de nuisance pour les habitations voire de
risque en cas d'événement climatique majeur.

ARTICLE UB 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE.

Les constructions non contigiies doivent respecter en tout point une distance minimale de cing metres. Cette
distance peut étre ramenée a trois metres pour les annexes.

ARTICLE UB9 : EMPRISE AU SOL.

Sans objet.
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ARTICLE UB 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS.

La hauteur absolue des constructions mesurée au point le plus bas du terrain naturel au droit du polygone
d'implantation de la construction (défini comme la projection verticale du batiment, toutes sailles confondues,
sur le terrain naturel) ne pourra excéder 10 metres au faitage.

ARTICLE UB 11 : ASPECT EXTERIEUR.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de lobservation de
prescriptions spéciales si les constructions , les batiments ou ouvrages a édifier ou @ modifier sont de nature
a porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur.

1 - Matériaux et finition

Les matériaux ainsi que les couleurs utilisés pour la finition et I'aspect extérieur des batiments devront
s'harmoniser avec I'environnement naturel.

Dans le cas d'un enduit, on évitera les teintes trop soutenues, l'objectif étant de minimiser l'impact visuel des
batiments dans leur environnement.

2 - Clotures

2.1 Clotures sur rue

Un retrait de 2 métres minimum devra étre aménagé entre la cléture et I'alignement afin de permettre
le stationnement des véhicules en deca de la voie publique.

La hauteur de la cldture sur rue n'excédera pas 1, 50 métres.

Les clotures en maconnerie et plus généralement les clotures opaques (panneaux de bois pleins...)
sont interdites. Néanmoins, la base de la clbture pourra étre magonnée sans que celle-ci n'excéde
1/3 de la hauteur totale de la cléture.

2.2 Cldtures en mifoyenneté

Les clotures édifiées en mitoyenneté n'excederont pas 2 métres de hauteur.

Les clétures en magonnerie et plus généralement les clotures opaques (panneaux de bois pleins...)
sont interdites.

La base de la cldture pourra étre magonnée sans que celle-ci n'excéde 1/3 de la hauteur totale de la
cléture.

Nota bene :

Les clotures végétales (haies vives, haies taillées, arbustes) seront réalisées avec des essences non
résineuses et veilleront a respecter la réglementation en matiére de distance des plantations par
rapport aux limites séparatives (cf. Code Civil).

3 - Toiture
La toiture principale des batiments d'habitation sera a deux pans plats.
La pente du toit sera comprise entre 25 et 35 degrés sauf pour les batiments d'intérét collectif qui pourront
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avoir une pente plus faible.

La toiture aura l'aspect de la tuile rouge.

Néanmoins, les toitures permettant l'intégration de panneaux solaires ou photovoltaiques sont autorisées
(toiture terrasse, toiture végétalisée, toit a faible pente, etc.), sous réserve de l'article R.111-21 du Code de
I'Urbanisme cité ci-avant.

ARTICLE UB 12 : STATIONNEMENTS.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations sera assuré en
dehors de l'emprise du domaine public.

En cas de construction newe, les places de stationnement nécessaires seront aménagées sur la parcelle a
raison de deux places par maison d'habitation.

ARTICLE UB13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS. ESPACES BOISES CLASSES.

1 - Espaces boisés classés.
Sans objet.

2 - Espaces boisés existants.
Les arbres remarquables devront étre maintenus et protégés dans la mesure du possible, et dans le cas
contraire remplacés par un arbre de la méme essence.

3 - Espaces boisés a créer.
Privilégier les essences locales et les arbres fruitiers. La plantation de thuyas est interdite.

4 - Entretien des plantations

Le propriétaire sera tenu d'entretenir les plantations existantes ou futures (espaces boisés ou prairies) afin
de conserver un environnement qualitatif du site, selon la prescription de larticke L111.1 du Code de
I'Urbanisme qui prévoit « la tenue décente des propriétés fonciéres”.

5 - Réserve de protection du cours d'eau.
Une réserve de protection de 4 métres sera aménagée de part et d'autre des berges du Neuné. Cette
bande sera laissée libre de toute cléture.

6 - Implantation d'espaces verts.
Sans objet.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL.

Sans objet.
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