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Chapitre 1. Dispositions applicables a la zone U

Caractére de la zone :

Zone centrale, urbanisée dense, a vocation mixte comprenant a la fois des constructions a usage
d’habitation, d’activités ou d’équipement.

La zone comprend un secteur Uc réservé a l'implantation de constructions a usage de services,
commerces et bureaux et un secteur Ua qui concerne le lotissement des myrtilles qui est sujet a un
réglement adapté avec un coefficient d’emprise au sol différent.

Section | : Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

Article U 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Dans I'ensemble de la zone y compris le secteur Uc :

Sont interdits :
- les dépébts de toute nature et les décharges d'ordures ;

- les affouillements et exhaussements du sol, d'une superficie supérieure a 100 m2 et d'une
hauteur ou d'une profondeur excédant 2 m, qui n'ont pas de rapport direct avec les travaux de
voirie, de construction, de fouilles archéologiques ou avec I'aménagement paysager des terrains
et espaces libres ;

- les constructions a usage agricole ;

- les installations classées pour la protection de I'environnement, dont la présence ne se justifie
pas en zone a vocation principale d'habitat ou qui sont incompatibles avec celle-ci ;

- la création de nouveaux terrains de camping, les HLL et le stationnement de caravanes ;

- les activités non compatibles avec leur environnement.

En plus des dispositions précédentes, dans le secteur Uc :

Sont interdits :
- les constructions a usage d’habitation ;
- les activités industrielles ;
- les activités artisanales ;

- les entrepots.

Dans les secteurs de zone humide identifiés dans les documents graphiques :

Est interdit tout mode d’occupation et utilisation du sol que ce soit.
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Article U2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particulieres

Dans toute la zone

Sont admis sous conditions :

- les constructions et installations non visées a l'article U1 a condition qu’elles soient conformes
avec le réglement du PPRI et, pour les constructions neuves situées dans les zones de risques
sismiques, qu’elles soient conformes aux regles parasismiques et notamment a la norme PS92 ;

- les aménagements, extensions et travaux sur les ICPE a condition qu’ils n’entrainent aucune
aggravation des risques et nuisances ;

- les lotissements a usage exclusif d’activités a condition qu’ils soient compatibles avec les
activités ou les constructions qui les environnent ;

- les aménagements, extensions et travaux des campings existants a condition qu’ils n’entrainent
pas une extension du camping supérieure a 50% de la surface constatée a la date d’approbation
du présent document.

Dans une bande de 100m de part et d’autre des RD 415 et RD 8 (secteur délimité sur les documents

graphiques) :

Sont admises les constructions d’habitation a condition qu’elles bénéficient d’'un isolement acoustique
conforme a la réglementation en vigueur.

Dans les secteurs couverts par des périmétres de protection des captages d’eau

Sont admises les constructions autorisées dans les paragraphes précédents sous réserve de respecter le
réglement en vigueur relatif a la protection des captages.

Section Il : Conditions de 'occupation du sol

Article U3 : Acces et voirie

1- ACCES

Toute nouvelle construction est interdite sur une unité fonciére non desservie par des voies publiques ou
privée a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage suffisante en application de
I'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

Il est interdit tout nouvel accés hors des limites d’agglomération matérialisées par les panneaux en
application du code de la route surla RD 415 et la RD 8

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent étre autorisées sous réserve
que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

2-VOIRIE

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte contre I'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages
gu’elles supportent et aux opérations qu’elles doivent desservir.
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Les voies privées doivent avoir une largeur minimale de 4 m.

Les voies automobiles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
de service (collecte des ordures ménageéres, déblaiement neige,...) puissent faire demi-tour.

Article U4 : Desserte par les réseaux

1-EAU

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau
potable en conformité avec le réglement du service des eaux, entérinés par les conseils municipaux.

2 - EAUX USEES ET PLUVIALES

Les dispositions du zonage d’assainissement s’appliquent sur 'ensemble du territoire.

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau d’assainissement collectif
lorsqu’il existe en respectant ses caractéristiques (y compris l'installation de systémes de relévement si
nécessaire). Le cas échéant les installations autonomes devront étre congues de maniére a pouvoir étre
directement raccordées sur un réseau d’assainissement collectif lorsque celui-ci sera existant.

Les eaux industrielles devront étre rendues compatibles, par traitement avec les caractéristiques du
réseau public.

Dans les zones d’assainissement autonome les installations devront étre conformes aux normes en
vigueur.

L’infiltration des eaux de pluie doit étre privilégiée sur la parcelle. A ce titre des aménagements pourront
étre réalisés en étant adaptés a I'opération envisagée et conformément a la réglementation en vigueur.
En cas d’impossibilité et en fonction de I'existence d’un réseau collecteur a proximité de la parcelle ou de
la zone, I'évacuation des eaux pluviales pourra étre envisagée vers ce réseau.

3 — ELECTRICITE - TELEPHONE - TELEVISION

Pour toutes les voies nouvelles (voies publiques ou privées,...), les réseaux d'électricité et de téléphone
doivent étre réalisés en souterrain.

Le raccordement aux réseaux de distribution publique doit étre réalisé en souterrain.

4 — ORDURES MENAGERES

Les constructions neuves a usage d’habitation collective et les opérations groupées, a compter de 3
logements, auront l'obligation d’avoir un local d’'une superficie suffisante pour recevoir les divers
conteneurs liés a la collecte sélective des ordures ménagéres.

Article U5 : Caractéristiques des terrains

Dans les secteurs d’assainissement autonome définis par le zonage d’assainissement :

La taille minimale de l'unité fonciére recevant une nouvelle construction a usage d’habitation doit
permettre la mise en place d’'une installation autonome de traitement des eaux usées.

Article Ué : Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Dans I'ensemble de la zone U :

Les constructions doivent étre implantées :

- Soit a I'alignement des batiments existants
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- Soit a 4 metres minimum de la limite du domaine public
Il n'est pas fait application de cette regle :

- en cas d'extension d'une construction existante n'entrainant pas de diminution du recul
préexistant,

- pour les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des équipements
techniques d'intérét collectif,

- pour les équipements publics,

- lorsque la limite avec le domaine public est contigué a une voie non ouverte a la circulation
automobile.

Pour les parcelles ayant une limite commune avec les RD 415 ou RD 8, :

Les constructions a-usage-d’habitations doivent respecter une marge de recul de 35 20 métres minimum
par rapport a I'axe des voies.

Il n'est pas fait application de cette regle :

- en cas d'extension d'une construction existante n'entrainant pas de diminution du recul
préexistant,

- pour les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des équipements
techniques d'intérét collectif,

- pour les équipements publics.

Article U7 : Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement

de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au
moins égal a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a trois
meétres.

Ce retrait peut étre inférieur voire nul dans un ou plusieurs des cas suivants :

- Lorsque la construction est envisagée a I'alignement d’'une construction déja existante sur l'unité
fonciére située a un retrait inférieur. Dans ce cas le retrait de la nouvelle construction ne pourra
étre inférieur au retrait déja existant.

- Lorsque l'unité fonciére attenante possede déja une construction existante implantée sur la limite.
Dans ce cas la diminution du retrait pour la nouvelle construction n’est autorisée que par rapport
a la limite concernée.

- Pour les constructions de moins de 2,5 m de hauteur mesurée sur la limite et de moins de 10 m
de long.

- Pour les équipements publics.

Aucune construction — autre que les maisons forestiéres et/ou toutes les constructions ou installations
nécessaires a l'entretien, la gestion et I'exploitation de la forét — ne peut étre autorisée a moins de
30 métres des lisieres des-massifs-boisés des limites de la zone Nf.
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Article U8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux

autres sur une méme propriété

Les unes par rapport aux autres les constructions non contigués doivent en tout point respecter une
distance au moins égale a 4 métres.

La distance pourra étre inférieure pour les constructions de moins de 2,5 métres de hauteur et de moins
de 10 métres de long.

Article U9 : Emprise au sol

Les annexes non habitées des constructions devront avoir une emprise au sol maximale de 20m260 m?

Dans le secteur Ua, le coefficient d’emprise au sol est limité a 5%.

Article U10 : Hauteur maximale des constructions

1— REGLE DE MESURE

La hauteur maximum des constructions est définie par la différence d’altitude entre le niveau du terrain
naturel et le point le plus élevé du batiment (acrotere, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et
autres superstructures exclus, sauf indication contraire.

2 - DISPOSITIONS GENERALES

La hauteur maximum des constructions est fixée a 10 métres.

Pour les annexes, la hauteur maximale est fixée a 3,5 métres.

3 - EXCEPTIONS

Cette régle ne s’applique pas :
- aux constructions existantes et sans augmentation de la hauteur initiale ;

- aux constructions et installations nécessaires aux fonctionnement des équipements techniques
d’intérét collectif ;

- aux installations techniques de grande hauteur (antennes, pylénes, chateaux d'eau, etc..) ni aux
édifices du culte.

Article U11 : Aspect extérieur

1- VOLUMES ET TERRASSEMENTS

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de béatiments existants doivent
présenter une simplicité de volumes s'intégrant dans I'environnement et étre adaptés au relief du terrain.

Les mouvements de terrains supérieurs a 1m par rapport au terrain naturel et ayant lieu sur 'ensemble
de I'emprise batie sont interdits.

2 - TOITURES

Les toitures doivent :

- présenter un faitage principal a deux pans,
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- avoir des pentes entre 10°et 35°,

- étre de couleur rouge vieillie a brun.

Toutefois, sous réserve d'étre en harmonie avec les batiments situés dans I'environnement immédiat, le
nombre de pans, I'angle de toiture et la couleur peuvent étre différent pour :

- les annexes accolées ou non au batiment principal ;
- les appentis et vérandas ;
- les batiments de grand volume a usage d'activités ou d'équipements publics.

- les extensions de batiments existants dont la pente de toiture ou la couleur de
toiture sont différentes de celles prescrites, a condition que la couleur de
toiture soit identique a celle de la couverture de la construction a laquelle se
rattachent ;

- les constructions présentant une architecture innovante ou a caractére
écologiques si elle est compatible avec son environnement immédiat ;

- les équipements de production d’énergie solaire (panneaux,...) ;

- les toitures végétalisées.

3 - FACADES

Il doit étre recherché un traitement harmonieux de toutes les facades y compris de celles des annexes
accolées ou proches du batiment principal.

Les enduits et les peintures doivent permettre une bonne insertion dans le paysage : les teintes criardes,
ainsi que le blanc pur, sont interdites.

4 — CLOTURES

Les clétures doivent présenter une simplicité d'aspect respectant I'environnement et le batiment.

Les clétures sur rue doivent étre constituées de haies vives, des grilles ou tout autre dispositif a claire
voie sur mur bahut ou non sans que la hauteur totale ne soit supérieure a 2 m et que le mur bahut
n’excéde 0,50 m. Des hauteurs inférieures peuvent étre imposées pour des raisons de sécurité routiere
notamment dans les carrefours et virages.

Article U12 : Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
réalisé en dehors des voies publiques.

En particulier, il est exigé d'aménager au moins dans la propriété :
- pour les constructions a usage d'habitation : 2 places/logement,

- pour les constructions a usage d’activités commerciales, artisanales ou
industrielles : 1 place/100m?

- pour les hétels et restaurants : 1 place/chambre et 1 place/10m? de restaurant
(cumulables)

- pour les équipements publics: les espaces de stationnement devront
correspondre aux besoins liés a la nature des constructions.

Dans tous les cas: les surfaces dédiées au stationnement doivent répondre aux besoins des
constructions et étre réalisées en dehors des voies publiques. Si les constructions sont comprises dans
une enceinte close au moins une des places demandées devra étre située a I'extérieur de I'enceinte et
étre directement accessible depuis I'espace public.
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En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de I'opération le nhombre de
places nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a aménager sur un autre terrain situé a
moins de 200 m du premier, les surfaces de stationnement qui lui font défaut, a condition qu'il apporte la
preuve qu'il réalise ou fait réaliser les dites places.

La regle applicable aux constructions et établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables.

Il est rappelé que les places de stationnement doivent satisfaire aux exigences de la loi pour leur
utilisation par les personnes handicapées.

Article U13 : Espaces libres

1 - OBLIGATION DE PLANTER

L'implantation des constructions doit étre étudiée de maniere a ce que les haies et arbres de haut-jets
existants soient préservés.

Dans les lotissements ou ensembles de constructions, des espaces libres communs doivent étre
ameénages.

Les aires de stationnement doivent étre plantées.

Les citernes a gaz comprimé (ou contenant d'autres combustibles & usage domestique) doivent étre
enterrées ou a défaut, si elles sont visibles des voies, cheminements et espaces libres, étre entourées
d'un rideau de végétation a feuillage persistant ou marcescent formant écran.

Les aires de stockage ou de dépbt doivent étre masquées par une haie végétale.

2 - ELEMENTS IDENTIFIES

Les ensembles arborés localisés aux documents graphiques, au titre de I'article L.123-1 ;7° doivent é tre
conservés. Toutefois, les coupes et abattages peuvent étre réalisés aprés autorisation dans la mesure ou
ils seraient remplacés par des essences équivalentes.

Section Il : Possibilités maximales d’occupation du sol

Article U14 : Coefficient d'occupation du sol

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol.
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