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CHAPITRE § —~ REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE Ut ef Uth

Caracteres de la zone i

La zone Ut est une zone urbdine coU les eguipements publics existants permettent e
deéveloppemant d'une urbonisation, destinée & occueilir des activités ayant un rapport
direct avec le tourisme, le sport et / ou les loisirs.

He ne peut recevoir que des installofions compatibles avec les ociivités touristiques,
sportives, de loisirs et / ou de plein air,

Caractieres de Ia zone Uth

La zone Uth est une zone urbaine ou les équipements publics existants permetient le
developpemsnt d'une urbanisation, destinee & accuelllir des activités ayant un rapport
direct avec 'hdtellerie,

SECTION 1 NAT.URE DE UOCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Aricle 1 - Ul : Occupations el ulifisations du sol interdites

- Les activités, constructions et installations de nature & enfrainer des nuisances
incompatibles avec le voisinoge des zones d'habilalion et le caractére de la zone.

- L'agrondissement, la fransformation des établisserments existants sl en résulte une
augmentation substantielle de nuisances pour le voisinage des habitations ou une
atteinte & la salubrité et & la sécurité publique.

- lesmodes pariculiers d'utilisation du sol sutvants :

o Les parcs d'attraction.
o Les dépdts de ferrailles, de dechets et de véhicules hors d° Usmge
o Les dépbts de véhicules neuts ou d'occasions.

~  Douverture et Nexploitation de carieres.

- Les constructions & usage agricole, commercial, d'habitation, artisanal ou industriel.

- les depodts el le stockage de matieres dangereuses ou foxiques, & Pexception de
ceux lies aux activités admises,

- les aoffoudillements et exhaussements du sol & exceplion de ceux nécessaires & g
réglisation d’une occupation du sol autorisée.

Article 2 - Ut: Occupations et ulilisalions du sol soumises & des conditions
particulieres

- Les constructions, insiallations, équipements ef Omenagemems a4 usage tourstique,
sportif, d'hébergement et de loisirs.

- Les construchions & usage d'habitation & condition gu'elles soient destinées au
logement de personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer fa
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direction, la survellance ou le goardiennage des atoblissements ef des services
genarau autorses dans la zone.

- Les constructions O usage commerciales, si eiles sont ides & ta vocotion fouristique de

.o zone,

- Les exhaussements et affouiilemenis indispensables & Pimplantation des opéralions et
constructions avtorisées dans la zone.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 3 - Ut : Accés et voiries
ACCES :

Tout ferrain enclavé est inconstructicle & moins que son propriétaire n'obtienne un passage
aménagé sur les fonds de ses voisins.

Les voies nouvelles, publiqgues ou privées, doivent avoir des caractéristiques adaptées &
'approche du maiérel de wutte contre Flncendfe aux usages qu'elles supportent el gux
operations gu'elles doivent desservir,

Le permis de construire peut &éfre refusé si les acces présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celles des pearsonneas utilisant ces acces. Cette sécurité
doit &ire appreciée comple tenu, notamment, de la position de:s acces, de leur
canfiguration ainsi gue la nature et I'intensité du frafic,

Volrie :
Les dimensions, formes el caractérstiques techniques des voies nouvelles, publiques ou
privees, doivent &ire adaptées aux usages qu'elles supporfent et aux opéralions qu’elles

daivent desservir.

L'emprise des nouvelles voles, publiques ou privées, doit permetire 'acces des vehicules se
secours ef d'enlévement d'ordures ménageérss.

Article 4 - Ut ; Desserte par les réseaux

Lau potable :

Toute construction ou installation qui requiert o' &tre alimenfée'en eau potable, doit I'étre par
branchement au réseau public de distribution.

Eaux usées :

En Pabsence de réseau collectif d'assainissement, les dispositions applicables sont celles de
la reglementation d' assainissement en vigusur,

En cas d'existence de réseau collectif d'assainissement, chaque branchement neut devra se
raccorder obligatoirement au réseau collecti existan? {selon le zonage d'assainissement en
vigueur).
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Toute avacuction des eaux menageres ou des effluents non fraités vers les fosses, cours
d'eau ot égouts pluviaux est interdite.

Coux pluviales

Les aménagements redlises sur un terrain ne doivent pas faire obstocle au Tibre écoulement
des equx phuviales.

En cos d'exisience ou de réalisalion d'un résecw collecteur des eoux piuviales, les
ameénagements realisés sur un terrain doivent étre fels au’lls garantissent 'écoulement des
eaux pluviales dons ca résec.

En Pabsence d'un reseau collecteur des eaux pluviales ou en cas de réseau insuffisant, fes
equx pluviaies doivent &lre restifuges & la nappe surle terrain d'opération, par l'inlermédiaire
d'un puit d'infiltration ou de tout autre dispositif adapié.

Résequ d'éleclicits, de téléphone et de télédistiibuiion ¢

Les branchements privés & créer doivent &ire enteinés.

Article 5~ Ut : Caractéristiques des terrains

Non réglementé,

Arlicle 6 — Ut : Iimplaniation des conshructions par rappordt aux voles el emprises
publiques

Les distances sont mesurées paor rapport & o limite d’emprise des voies existantes, & modifier
ou d creer.

Toute construction ou instaliation située en premiére ligne doit efre s:’ruee O une distance
minimote de é metres de | emprise publiqus

Cesregles ne S‘oppliqueni pas

- encas de rénovation ou de réhabilitation d'un batiment existant,

- en cas de reconstruciion dun bdatiment lotalement ou partiellement détruit par
accident. La reconstruction est possible en conservant I’ |mpian101lon existante,

- pourles ouvrages d caractére technique,

- aux consirgctions & édifier en ariére dune construction existante. Dans ce cas,
P'implantation des constructions peut se faire en fout point,

Article 7 - Ui : Implantation des conshructions par rapport aux limites séparatives

A meins que le batiment a consiruire ne soit implantg sur la imite séparative, ia distance
complée horizontalement de tout point de ce batiment au point ds la limite séparative qui
en est le plus rapproché doit élre au moins eégale & 3 métres.
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Ces regles ne s'appliquent pos powr les ouviages & caraciere fechnicue nécessaires au
fonclionnement de la voirie et des réseaux quil devronit e implantés & une distance d'au
moins 0,80 metres des imites séparatives.

La reconsiruction o Pidenfique d'un baliment fotalernent ou partiellement détruit por
accident est possible en consarvant Mimplantation existante.

foute nouvelle construction doit respecier une distance minimale de 8m par rapport cux
bargeas des cours d'equ.

Article 8 ~ Ut : Implantation des constructions les unes par rapport aux aulres sur une
méme proptiété

Les batliments peuvent éfre implantés de telle maniére qu'ils soient contigus ou isolés les uns
par rapport aux auires.

Une distance de 4 méfres minimum peut élre exigés pour des raisons de sécurité afin de
permetire 'acces des services de lutte contre l'incendie en tout point nécessaire.

Arficle 9 - Ul : Emprise au sol

L'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne devra pas excéder 40% de a surface
totale de la parcelle. '

Article 10 - Ut : Hauteur des consiructions

Ui : Mode de calcul et haulteur des constructions ;

La hauteur des consiructions est mesurée, hors tout, & partir du point moyen du terrain
d'assiette de la conshuction existant avant fes fravaux dexhaussement ou d'affoullement du
sol nécessaires pour la rédlisation du projet,

Les ouvrages de faibles emprises ne sont pas compris dans le calcul des hauteurs.

La hauteur maximum ast limitée & 4 méetres.

Uth : Mode de calcul et hauteur des constructions :

Lo hauteur des constructions est mesuréee, au failage, & partir du point moyen du terrain
d'assiette de la construction existant avant les travaux d'exhaussement ou d'affoulllement du
sol neécessaires pour la realisation du projet.

La hauteur maximum du faitage est imitée & 10 metres.
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Addicie 11~ Ut : Aspect extérieur

Dispositions aenérales :

Uoutorisation peul élre refusés ou n'élre accordée que sous réserve de 'observation de
prascripiions spécidies siles constructions, par leur situation, leur architechure, leurs dimensions
ou l'aspect extéreur des batimenis ou ouvrages ¢ édifier ou & modifier, sont de nature &
porter atteinte au caractere cu a 'intérét des lieux avoisinonts, aux sifes, ains qu'aux
paysages naturels ocu urbains.

Seuls les talus partiels, rétablissant la pente nofurelle, sont autorisés.

Les constructions devront &tre adaptées au terain. Les construclions et les clétures doivent
s'infegrer parfaitement 4 leuwr ervironnement par

la qualité de 'architecture et la simplicité et les proportions de leurs volurnes,

la gualité des materiaux,

- I'harmonie des couleurs,

ieur tenue geénerale | les annexes autorisées doivent s'harmoniser avec Pensemble
des constructions existantes,

Cldtures :

Hies doivent élre de conception simple et s"harmoniser avec les constructions principales,
tout en recherchant une unité d'aspect avec les clatures avoisinantes.

La hauteur maoximale des clétures est limitée & 2 meatres,

Hies seront de préférence végetales, ef composées d'essences locales, et pourront étre
doublées :

- de grilles ou de grillages de couleur sombre,
- d'un mur bahut enduit ou recouvert de piemes n'excédant pas 0.50m de hauteur et

pouvant étre surmonté d'un dispositif & claire-voie (grille, grillage, elc.) et doublé de
naies vives.

Ariicle 12 - Ut : Statlonnement

Le stationnement des véhicules comrespondant aux bescins de foute construction ou
instaliation nouvelle, autorisée par le présent reglement de zone, doit éfre assuré en dehors
du domaine pubiic.

Article 13 -~ Ut E_sbcces libres et plantations ~ espaces boisés ciassés

Les plantaticns existantes doivent étre maintenues ou remplacées.

Les aires de stationnement seront plantées & raison d'un arbre & haule fige pour quatre
places de stationnement. ’ '

Les surfaces non offectées d la consiruction doivent étre fraitées en espaces verts et rester
perméables aux eaux pluviales.
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Seul les haies vivent polyspécifigues sont autorisees.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Articie 14 - Ui : Coefficient d'occupation du sol

Non réglementé.
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