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CHAPITRE 4 ~ REGLEMENT APPLICABLE A LA IONE Ue

Caractéres de la zone Ue

La zone Ue est une zone wbaine ou les équipements publics existants permettent le
deéveloppement d'ung urbanisation destinée & accuesillir ous les aménagements ligs aux
equipemeants publics de la commune.

SECTION 1 : NATURE DE U'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1 - Ue : Occupations et utilisalions du sol interdites

Les activités, indusines, entrepdts, hotels, exploitations agricotes et forestiéres.
L'agrandissement, {a fransformation des établisserments existants s'il en résulte une
augmentation substantielle de nuisances pour le voisinage des habitations ou une
alteinte & la salubrité et & la sécurnité publique,

Les installations classées pour lo protection de F'Environnemsnt, & 'exceplion des
instaliafions de chaufferie destinées exclusivement au chauffage des batiments

- collectifs admis dans la zone Ub.

Les modes particuliers d'ulilisation du sol suivants ;
o Les parcs d’ottraction.
Le stationnement de caravanes isolées.
Les lerrains de camping et caravanage.
Les garages collectifs de caravanes.
Las lerrains d'accuell d’ habitations |&géres de loksirs.
Les depdts de ferrailles, de déchets et de véhicules hors d'usage.
o Les dépdts de vehicules neufs ou d'occasions.
L'ouverture et I'exploitation de carieres ainsi que la création d’étangs.
Les depdits et le stockage de matiéres dangereuses ou toxiques, a 'exception de
ceux ligs aux activités admises.
Les affouillements et exhaussements du sol & I'exception de ceux nécessaires & ta
réalisation d'une occupation du sol autoriséa.

(SIS IS I ¢ ]

Article 2 - Ue: Occupations et ulilisations du sol soumises & des conditions
particulieres :

Les constructions et installations de nature & enfrainer des nuisances incompatibles
avec le volsinage des zones d’habitation et le coractere de la zone.

Les logements de service, & condition qu'ils soient intégrés au volume du bafiment
principal projeté.
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SECTION 2 : CONDIIONS DE UOCCUPATION DU SOL

Article 3~ e : Accés et voirles

Accés

Tout ferrain enclave est inconsiructible & moins gue son proprgtaire n'oblienne un passage
amenage surles fonds de ses volsins.

tes voies nouvelles, publiques ou privées, doivent avoir des caracienstiques adapléss &
"approche du matériel de lutie contre lincendie, aux usages qu'elles supportent et aux
opérations gu'elies doivent desservir.

Le permis de construire peut éfre refusé si les acces présentent un rsque pour la sécurité des
usagers des voiss publiques ou pour celles des personnes utilisant ces accas. Cette sécuriié
doit &hre appréciee compte tenu, notamment, de la position des cccés, de leur
configuration ainst que la nature el Pintensité du trafic. '

Voirle
Les dimensions, formes et caraciéristiques techniques des voies nouvelles, publiques ou

priveéss, doivent eélre adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles
doivent desservir.

L'emprise des nouvelles voies, publiques ou privees, doit permetire 'accés. des véhicules se
secours ef d’enlevement d’orduras ménagéres.

Article 4 - Ue : Desserte par les réseaux

Eau potable ;

Toute construction ou installation qui requiert d'étre dlimeniée en sau pomblé, doit I'étre par
branchement au réseau public de distribution.

Eciux usées .

En l'absence de réseau collectif d'assainissement, les dispositions applicables sont celles de
la reglementation d’assainissement en vigueur.

En cas d'existence de réseau collectif o'assainissement, chague branchement neuf devra se
raccorder obligaltoirement au réseau collectif existant (selon le zonage d'assainissernent en
vigueur).

Toute évacuation des eaux meénageres ou des effluents non fraités vers les fossés, cours
d'eau el egouls pluviaux est interdite.

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrdin ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales.
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En cos dexstence ou de rédlisation d'un réseau coliecteur des soaux pluviales, jes
amanagements realisés sur un Jerrain dolvent étre tels qu'ils garantissent Iécoulement des
equx pluvicles dans ce réseau.

En labsence d'un réseau collecteur des saux pluvidies ou en cas de réseau insutfisant, les

equx pluviales doivent &ire restituées & la nappe sur le terain d' opération, par l'infermédigire
d'un puit d'infittration ou de tout autre dispositif odapié.

Réseau d'electricite, de 1diéphone sl de élédistibution

Les branchements privés a créer doivent élre enterrés.,

Article § ~ Ue : Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 4 - Ue : Implantation des construclions par rapport aux voies e emprises
publiques '

Les distances sont masurées par rapport ¢ la imite d'emprise des voies exisiantes, G modifier
ou & creer,

La facade avant du batiment principal sifué en premigre ligne doit élre sifuée & une distance
minimdale de 6 métres de 'emprise publigue ou de la voie.

Ces regles ne s‘appliquent oas

- encas de rénovalion d’un batiment existant,

- en cas de reconsiruction d'un baliment fotalement ou partiglement détruit par
accident,

- aux consiruclions & édifier en arriere d'une construction existante. Dans ce cas,
implantation des constructions peut se faire en tout point,

- pourles cuvrages a caractére technique,

- aux ferrding gui n'ont quiun accés sur la voie publique, lequel acces présente une
largeur de moins de 6 meftres. Dans ce ces, implantation des construchions peut se
faire en tout point, _

- les constructions existantes dont Nimplantation est & une disfance non conforme d la
regie peuvent &lre étendues & condition que lexiension se situe & une distance
minimale égdle & celle de la construction existante.

Toute construction ou installation doit étre édifiee & une distance minimale de 6 métres des
berges des cours d'equ.

Article 7 - Ue : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

A mains qu'elle ne jouxte la fimite séparative, toute construction doit &ire implontée de felle
sorte que la distance, mesuree horizontalement de tout point de la construction & édifier au
point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché, doit étre au moeins égale & la moitie
de la différence d'altitude enire ces deux points sans pouvaoir &tre inférisure & 4 métras.
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Cesragles ne s'appliquent pas ;

- en cas de rénovation d'un bafiment existant,

- en cas de reconstruction d'un bafiment totalement ou partisllerment déhuit par
accident,

- awx consiructions G edifier en amrmigre dune construction existante. Dans ce cas,
Fimplantation des constructions peut se foire en tout point.

- pourles ouvrages d caraciére technigue,

- les constructions existantes dont lNmplantation est &4 une distance non conforme ¢ ia
regle peuvent &he étendues & condition que lextension se situe a une distance
minimale egale & celle de la construction exisionts.

Toute consiruction ou installation doit étre édifigée & une distance minimale de § métres des
berges das cours d'eau.

Adtticle 8 - Ue ; tmpiqntaﬂon des consiructions les unes par rapport gux aulres sur une
méme propriété

Les batiments peuvent étre implaniés de telle manigre qu'ils soient contigus ou isolés les uns
par rapport aux c;tuhres

Une distance de 4 métres minimum peutl élre exigee pour des raiscns de securité afin de
permetire I'acces des services de lutte contre l'incendie en tout paint nécessaire,

Article ¢ ~ Ue : Emprise au sol

Non réglementé.

Article 10 - Ue : Hauteur des constructions

Mode de calcul ;

Les hauteurs de constructions sent mesurées de ka facon suivante ;

ta hauleur des constructions est mesurée, hors tout, & partir du point moyen du terrain
d'assiette de la construction existant avant les fravoux d'exhaussement ou d'affouillement du
sol necessaires pour lo réalisation du projet.

Houteur des constructions :

Les ouvrages de faibles emprises ne sont pas compris dans le calcul des hauteurs.

Les ouvrages de faibles emprises ou les constructions spécifiques liges & une activité présente
sur le site [cheminées, superstructures, elc.), & condition gue son emprise soit limités & 20% de
la surface totale du bdliment, ne sont pas compris dans le caleul des hauteurs.

La hauteur maximate hors tout des équipements autorisés est fixée & 15 metres.

Touvtefols, dans e cadre d'une reconstruction aprés sinistre, le nouvel immeubis pourrc: avoir

la méme hauleur gu'avant le sinisire.
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Les extensions et transformations de baliments existants dont la hauteur n'est pas conforme &
ia regle peuvent éfre aulorisées & condition quelles ne soient pas plus hautes que s
bdtiment exisiant.

Article 11 - Ue © Aspect extérieur

Non reglemente,

Ardicle 12 - Ue : Stalionnement

Non réglemente,

Article 13 - Ue : Espaces libres el plantations -~ espaces boisés classés

Non réglementé.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Arficle 14 - Ue : Coeflicient d’occupation du sol

Non réglemeanié.
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