CHAPITRE 2 — REGLEMENT APPLICABLE A LA IONE Ub

Caractéres de o zone Ub

La zone Ub est une zone correspondant & des secteurs déjd urbanisés el & des secteurs ol les
éguipements publics existants ou en cours de rédisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions & implanter.

Uaffectation dominante de ces secteurs est Phabitat. Néanmoins, sont également autorisés,
les equipements et services qui en sont le complément nomal ains que les activités, sous
reserve qu'slles soient compatibles avec i'environnement o'un quartier d'habitation.

Lo zone Ub correspond aux extensions urbaines. Ele comprend notamment des conshructions
plus récentes que dans I parfie ancienne du bourg - i s'agit soit de pavillons individuels, soil
d'immeubles collectifs. Les constructions sont implantées généraiement en refrail de
'olignement, sur des parcelles plus vastes.

SECTION 1: NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1 - Ub : Occupations et utifisations du sol interdifes

- Les activités, constructions et instollafions de nature & enfrainer des nuisances
incompaotibles avec e volsinage des zones d'habitation et le caraciere de la zone.

- Pagrandissermnent, la fransformation des établisserments existants s'if en résuite une
augmentation substanfielle de nuisances pour e voisinage des habitations ou une
atteinte dla salubrité et & la sécurité publique.

- Les instaliations classées pour la protection de UEnvironnement, & 'exception des
installations de chaufferie destinées exciusivement au chauffage des batiments
collectifs admis dans la zone Ub,

- lLes modes parficuliers d'utilisation du sol suivants

o Les parcs d'attraction.

Le stationnement de caravanes isolées.

Les terrains de camping et caravanage.

Les garages collectifs de caravanes. '

Les terrains d'accuell d'habitations legéres de loisirs.

Les depdts de ferrallles, de déchets el de véhicules hors d’usage.

o Les depdts de vehicules neufs ou d’occcasions.

- L'ouverture el I'exploitation de cariéres ainsi gque lo création o étangs.

- Uimplaniation de constructions ou installations nouvelles liges a I exploitation agricole,

- lLes déepdts et le stockage de maligres dangersuses ou toxiques, & 'exception de
ceux ligs aux activités admises.

- Les affouilements et exhaussements du sol @ 'exception de ceux nécessdires A la
redlisation d'une occupation du sol autorisée.
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Arficle 2 ~ Ub: Occupations el ufiisalions du sol soumises & des conditions
particulieres

- Les constructions et installations du sal liges & 'habitat ef ses annexes, aux gotivités, au
commerce compatibles avec le caractére de ja rone urbaine.

- Lo medificotion mineure o' activités & nuisances ou des constructions les abritant sous
la reserve que les fravoux envisagés aient pour effet de réduire e danger ou les
inconvénients que peut présenter leur exploitation et & condition que leur importance
ne modifie pas le caractere de la zone.

- Les activités relevant du régime des instaliations classéss pour la protection de
'environnement si elles ne créent pas de géne incompatible avec lo proximité des
habitations et s elles ne sont soumises qu'a déciaration.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

 Article 3~ Ub : Accés et voirdes

ACoes

Tout terrain enclave est inconstructible & moins que son proprlefdlre n'oblienne un passage
aménagée surles fonds de ses voisins.

Les voies nouvelles, publiques ou privées, doivent avoir des caractérisfiques adapiées &
Fapproche du matére! de lulte contre Pincendie, oux Usoges qu'elies supportent et aux
opérations qu'clies doivent desservir,

Le permis de construire peut éire refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celles des personnas utilisant ces accés, Cetle sécurité
doit &lre appréciée compte tenu, notamment, de la position des accss, de leur
configuration ainsi que Ia nature et Vintensité du frafic.

Voire :

Les dimensions, tormes ef caractéristiques technigues des voies nouvelles, publiques ou
privées, doivent &lie adaplées aux usages qu'elies supportent et aux opérations qu'elles
doivent desservir.

L'emprise des nouvelles voiss, publiques ou privées, doit &tre au minimum de 6 metres. S'in'y
a qu'une seule construction & desservir, la nouvelie voie doit avoir une largeur minimale de 4
métres,

Les nouvelles voies, publiques ou privées, d'une longueur supérisure & 40 metres, se terminant
enimpasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale pour faire demi-tour.
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Article 4 - Ub : Desserle paor les réseaux

Eau potable ;

foute construction ou installation quirequiert d'éfre alimentée en eaqu potable, doit ' &fre par
branchement au réseau public de distribution,

EQux usees |

En 'absence de reseau collectit d'assainissement, les dispositions applicables sont celies de
laréglementation d'assainissement en vigueur,

En cas d'existence de reseau collectii d'assainissement, chaque branchiement neuf devia se
raccorder obligatciremeant au réseau collectif existant {selon le zonage d'assainissement en
vigueur} .

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non fraités vers les fossés, cours
d'eau et égouts pluviaux ast interdite.

Faux pluvigles ©

- Les aménagements realises sur un terrain ne doiven! pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluvialas, o

En cas d'existence ou de rédlisation d'un réseau collecteur des eaux pluvidies, les
ameénagements réalisés sur un ferrain doivent éfre tels qu’ils garantissent I'écoulement des
eaux pluvicles dans ce réseau.

En Pabsence d’un réseau collecteur des ecux pluviales ou en cos de réseay insuffisant, les
eaux pluviales doiveni &tre resiituée & la nappe sur le terrain d'opération, par P'intermédiaire
d'un puit d'infilfration ou de tout autre dispositif adapté.

Réseay d'électicité, de téléphone ot de télédistribution :

Les branchements prives & créer doivent étre enteréds.

Article 5 - Ub : Caractéristiques des ferrains

Non réglementé,

Article 6 - Ub: Implantation des consiructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les distances sont mesurées par rapport a la limite d'emprise des voies existantes, & modifier
ou d créer. ' ‘

La facade avant du batiment principal doit &lre situge ;
- soif avec le méme dlignement que la construction existante située sur le méme terrain
ou sur celui gui jouxte le terrain & construire,
- soit & une distance comprise entre 5 et 20 metres, dans le cas oU les terrains qui
jouxtent celui G construire ne permetieni pas de donner d'alignement ni de distance. -
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Ces régles ne s'appliquent pas

- encas de rénovalion d'un baliment existant,

- en cas de reconstruction d'un bdatiment fofalernent ou partisiliement détruit par
accident,

- aux constructions a édifier en arrére dune construction existante. Dans ce cas,
Fimplantation des constructions peut se faire en fout point,

- pourles cuvrages d caractérs techrique,

- aux tercins gui n'ont gquun acces sur g vole publigue, lequel accds présente une
forgeur de moins de 6 metres, Dans ce cos, PVimplantation des constructions peut se
faire en tout poirt,

- es construciions exisiantes dont l'implantation est & une distance non conforme & 1o
regle peuvent &ire étendues & condition que l'exiension se situe & une d:s“rcmce
minimale egale & celle de la construction existante.

Toute nouvelle construction doil respecter une distance minimale de ém par rapport aux
berges des cours d'eai.,

Article 7 - Ub : Implantation des conshuctions par rapport aux limites séparatives

A moins gue le bdtiment & construire ne soit implanté sur o fimite séparaiive, la distance
comples horizonialement de tout point de ce batiment au point de la imite séparative qui
en astle plus rapproche dolt &tre au moins égale & la moitie de la différence d'altitude entre
ces deux points sans pouvolr ére inférieure & 3 métres (h/2, minimum 3 metres).

Les consitructions ef installations devront s'implanter & une distance minimale de é6m depuis
les berges des cours d'eau.

Cesragles ne s‘appliquent pas ¢

- en cas de rénovation d'un batiment existant,

= en cas de reconstruction d'un batiment fotalement ou partieliement détruit par
accident,

- aux constructions 4 gdifier en amiére dune construclion existante. Dons ce cas,

- implantation des constructions peut se faire en tout point,

- pourles ouvrgges 4 caractere technique,

- oux terrains qui n'ont gu'un acces sur ta vole publique, lequel accés présente une
largeur de moins de 6 métres. Dans ce cas, P :mplaniotmﬂ des constructions peut se
faire en tout point,

- es constructions existantes dont limplantation est & une distance non conforme & ia

-iegle peuvenl élre élendues & condition que Fextension se situe & une distance
minimale égale 4 celle de la construction exisiante.

Arlicle 8- Ub : Implantation des conshructions les unes par rapport aux aulres sur une
méme propriété

Les batiments peuvent élre implantés de telle maniére qu'ils solent contigus ou isolés les uns
par rapport aux autres.

Une distance de 4 metres minimum peut élre exigée pour des raisons de sécurité,
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Aricle 9 - Ub : Emprise ou sol

Non régiements,

Adicie 10~ Ub : Hauleur des constructions

Mode de coloul

Les hauteurs de constructions sont mesurées de la fagon suivante :

La hauteur des constructions est mesurée au fallage, & partir du point le plus bas du terrain
d'assiefte de g construction existant avant tes fravaux d'exhaussemeant ou d'affouilement du
sol nécessaires pour a réalisation du projet.

Hauteur des construclions ;

Les ouvrages de faibles emprises (cheminges, paratonnerre...) ne sont pas compris dans le
calcul des hauteurs,

Pour fes constructions individuelles :
La hauteur moximale ou faitage est fixée a 9 metres,
ta hauteur maximale mesurée a1'égout de tolture ou al'acrotéere est fixée & 6 métres.

Fouries immeubles collectifs :
La hauteur maximale au faitage est fixée A 13 méires.

Toutefols, dans le cadre d'une reconstruction aprés sinistre, fe nouvel immeuble poura avoir
la méme hauteur qu'avant le sinisire, :

Les exiensions et fransformations de bdliments existants dontla hauteur n'est pas conforme &
la regle peuvent étre autorisées & condition qu'elles ne solent pas plus hautes que le
batiment existant.

Article 11 ~ Ub : Aspect extériew

Disposifions générales ;

L'autorisation peut étre refusée ou n'élre accordée que sous réserve de l'observation de
prescriptions speciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des bdliments ou ouvrages & édifier ou a modifier, sont de nature &
porter alfeinte au caraciére ou & I'intérét des lisux avoisinants, aux sites, ainsi qu'aux
oaysages naturals ou urbains.

Seuls les talus partiels, rétablissant la pente naturelie, sont autorisés.

Clotures :

Elles doivent etre de conception simple et s'harmoniser avec les constructions principales,
tout en recherchont une unité d'aspect avec les clotures des habitations et installations

avoisinanies.

Enlimite d'emprise publique, la hauteur des clétures ast limitée & 1.50 métres, sous réserve de
na pas enfraver la visibilité depuis la vole publique.
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Enlimite separafive, 1o hauteur des clatures estlimitée & 2 métres,

lLes clétures doivent &tre constituées -
En imite d' emprise publique ;

d'un mur bahut enduit ou recouvert de piere n'excédant pas 0.80m de hauteur et
qui peut &élre surmonte d'un dispositif & claire-voie {arille, grllages...} et doublé de
haies vives,

- de grilles et grilages sombres, pouvant élre doublées de haiss vives.

En lirnite séparative -

- de grilles, grifages sombres, pouvant éfre doubilés par des haies vives,

- d'un mur bahut enduit ou recouvert de pierres n’excédant pas 0.50m de hauteur el
pouvant &lre surmonte d'un dispositif o claire-voie [grille, grilage, etc.) et doublé de
haies vives, :

- de cldtures pleines, pouvant étre doubléss de haies vives: seuls les murs en bois
seroni auiorisés,

Toitures :

Les foitures des volumes principaux des constructions seront comprises enfre 20 et 45°. Las
foitures de type « pyramidal y, sans faitage, sont interdites.

Les toitures terrasses partielles sont autorisées & condition gu’ elles ne dépassent pas 30% de la
surface folale de la toiture. '

La couverlure en luile, dans des teintes rappelant ia colorafion de |a terre cuite naturelle
youge sera privilégiee,
Cette régle ne s'appligue pas aux panneaux solaires et aux vérandas.

Antennes paraboliques @ sauf impératifs techniques, celles-ci doivent toujours éfre instaliées

de maniere a ne pas étre visibles du domaine public. Dans fous les cas, leurs coloris doivent
se rapprocher le plus possible de ceux des matériaux adjacents [toitures ou facades).

Facades :

Il est demandé de composer des facades gui ne soient pas en rupture avec celles des
constructions fraditionnelies existantes, notamment dans I'emploi des matériaux,

Les coulewrs saturées ou trop vives sont interdites. Les matéraux devront étre de type naturel -
et de couleur claire.

Article 12 - Ub : Stationnement

" Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de toute construction ou

installation nouvelle, autorisée par le présent réglement de zone, doit étre assuré en denors
du domaine public.

Pour les constructions nouvelles de maisens individuelles ou jumelées & usage de logements,
trois places de stationnement sont imposées par logement dont une pouvont correspondre &
un acces prive, Parmi elles, deux places devront &tre accessibles de la rue ef non closes.
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Four les autres types de logements {appartements), le nombre de place de stotionnement
est exige selon les condifions suivantes, ef par logemient

o jusgu'd 40 m* de SHON [ une place,

o audeld de 40 el jusqu'a 100 m? de SHON : deux places,

o au-deld de 100 m® de SHON - trols ploces de stationnement.

Lans le cas d'immeuble neut comportant plus de deux logements, 50% des places a créer
doivent élre accessibles de la rue et non closes,

Pour les balimenis  usage de bureoux el pour ies commerces, 1 est exigé lo création de
places de stationnement selon les condifions suivantes -

- deOjusqu’d 100 m* de SHON 1 1 place,

- au-deld de 100 m? jusgu’a 200 m? de SHON @ 2 places,

- au-deld de 200 m* : 3 places.

torsque le demandeur ne paut salisfaire lui-méme aux obligations ci-dessus, | peut en étre
lenu quitie :
- soit enjustitiant de 'obtention d'une concession &long terme dans un pare public da
- stationnement existant ou en cours de rédlisation situé dans un rayon de 100 meires,
- soit enrealisant des aires de stationnement situées dans un rayon de 100 métres,
- soif en acguerani des places de stationnement dans un pare privé situé dans le
méme rayon,
- soit en versani, si elle a £t¢ instaurée, la participation des constructeurs pour non
réalisation d'aires de stationnement.

Article 13 - Ub : Espaces libres et plantations ~ espaces boisés classés

Les surfaces non affeciées & lo construction devront étre fraitées en jardin d’agrément,
potager ou plantation, plantées el enfretenues.

Au moins 80% de la surface non bdtie doit &tre aménagé et rester perméable aux eaux
pluviales,

Seul les haies vives polyspécifiques sont autorisées,

Les aires de stationnement créées pour les immeubles collectifs devront étre plantées
d'arbres & hautes tiges.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Articie 14 - Ub : Coefficient d’occupation du sol

En zone Ub, le Coeflicient d'Occupdation des Sols est fixé & 1,
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