TITRE | : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE URBAINE

CHAPITRE 1 ~ REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE Ua

Caracteres de la zone Ua

La zone U est une zone conespondant & des secteurs déja urbanisés et & des secteurs ol les
equipements publics existanis ou en cours de rédlisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions & implanter,

L'affecialion dominante de ces secteurs est 'habitat. Néanmoins, sont également autorisés,
les équipements et services qui en sontf le complément normal cinsi que les activités, sous
réserve qu'elles soient compatibles avec 'environnement d’'un quartier d’habitation,

Ua: il s'agit du centre de CORCIEUX, caractérisé par un bati relalivement dense, souvent
adifie sur limite séparative et avec un alignement par rapport aux voies. Cet espace cumule
des fonctions résidentielies, de services et d'activités éconormiques.

SECTION 1 : NATURE DE 'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1 - Ua : Occupations et ulilisations du sol interdites

- les activités, constructions et instdlations de nalure & enfrdiner des nuisances
incompatibles avec le voisinage des zones d'habitation et le caractére de la rone.

- L'agrandissement, fa fransformation des élablissemenis existonts st en résulte une
augmenltation substantielle de nuisances pour e voisinage des habitations ou une
atieinte & fa salubrité et dla sécurité publiques.

- Les modes parficuliers d'utilisation du sol suivants :

a Les parcs d'atiraction.

Le stationnement de caravanes isclées,

Les terrains de caomping et caravanage.

Les garages collectifs de caravanes,

Les terrains d'accuell d'habitations légeres de loisirs.

Les depdts de ferrailles, de déchets et de véhicules hors d'usage.

o Les dépdts de véhicules neufs ou d'occasions,

- L'ouverture et l'exploitation de carrieres ainsi que la création d'étangs.

- LUimplantation de constructions ou installations nouvelles liges & 'exploitation agricole.

- Lles depdts et le stockage de matieres dangerauses ou 1oxrques d 'exception de
ceux igs aux activités admises.

- Les affoullements ef exhaussements du sol & 'excention de ceux nécessaires & la
realisation d'une occupation du sal autorsée.
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Article 2 - Hda: Gocupalions et ulilisalions du sol soumises & des conditions
particuliéres

- Les constructions et installations du solliées 4 habitat et ses annexes, aux activités, au
commerce compaitibles gvec ie caraciérs de lo zone urbaine.

- les octivités relevant du régime des installations classées pour la protection de
lenvironnement $i elles ne créent pas de géne incompalible avec la proximité des
habitations.

SECTION 2 : CONDITIONS DE 'OCCUPATION DU SOL

Article 3~ Ua : Accés et voiries
Acoss :

Tout terrain enclave est inconstructible & moins que son propriétaire n'obtienne un passage
amenagé surles fonds de ses voisins.

Les voles publiques ou privées doivent avolr des caractéristiques adaptées & lapproche du
rmatériel de lulte conire I'incendie, aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles
doivent desservir,

Le permis de construire peut &fre refuse si les accés présentent un fsque pour fa sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celles des personnes ulilisant ces acces. Cette sécurité
doii élre appréciee compte tenu, notamment, de la posiion des accés, de leur
configuration ainsi que la nature et Vintensité du irafic,

Yoiie :

Les dimensions, formes ef caractéristiques techniques des voies nouvelles, publiques ou
privées, doivent efre adapiées aux usages au'elies supportent el aux opérations qu'elles
doivent desservir,

U'emprise des nouvelles voles ouvertes & la circulation automobile, publiques ou privées, doit
étre au minimum de 6 métres. S'ln'y a qu'une seule construction & desservir, la nouvelle voie
doit avoir une largeur minimale de 4 metres. :

Les nouvelles voles, publiques ou privées, d'une longueur supérieure a 40 méaires, se terminant

en impasse doivent élre aménagées dans teur partie ferminale pour faire demi-tour,

Arficle 4 ~ Ua : Desserte par les réseaux

Eau poiable ;

Toute construction ou installation qui requiert d'étre alimentée en equ potable, deit I'étre par
branchemeant au réseau public de distributfion.
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Eou usées :

en l'absence de reseau collectit d'assainissement, ies dispositions applicables sont celles de
laréglementation d'assainissement en vigueur,

£n cas d'existence de réseau collectit d'assainissement, chaque branchement neuf devrg se
raccorder obligatorement au reéseau collectit existant [selon le zonage d'assainissemant en
vigueur).

foute evacuation des eaux meénageres ou des effluents non frailés vers les fossés, cours
d'aou et égouts pluviaux est interdite.

Faux pluviates ;

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre ecouiemenf
des sqaux pluviales.

En cas d'existence ou de rédlisation d'un réseau coliecteur des saux pluvidles, les
amenagements réalisés sur un terain doivent élre tals qu'ils garantissent I'écoulement des
ecux pluviales dans ce réseau.

En 'absence d’un reseau collecteur des equx pluviales ou en cds de réseau insuffisant, les
eaux pluviales doivent &tre restitues & la nappe sur le terrain d'opération, par I’ zniermedimre
d'un puit d'infiliration ou de tout avire dispositif adapte.

Resequ d'alectiiciié, de iélephone ei de télédistibution :

Les branchements privés & créer doivent élre enterrés.

Article 5 - Ua : Caractéristiques des terrains

MNon réglermenieé.

Article & — Ua: Implaniation des conshruciions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les distances sont mesurées par rapport a la limite d’emprise des voles existantes, & modifier
ouU 4 créer. :

La facade avant du baliment principal doit étre située - _
- soit avec le méme olignement que la construction existante située sur le méme terrain
ou sur celui qui jouxte le terrain & construire,
- soit & une distance comprise entre 5 et 10 metres dans le cas oU les tenaing qui
jouxtent celui a consiruire ne permetient pas de donner d'alignement ni de distance.

Ces régles ne s'appliquent pas ;
- encas de rencvation d'un bdtiment existant,
- en cas de reconstruction dun bdatiment totolement ou partiellement détruit par
accident. La reconstruction est possible en conservant 'implantation existante,
- aux constructions & edifier en amigére d'une construction axistante. L'implaniolion des
constructions peut se faire en tout point.
- pourles ouvrages & caractére technique,
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oy lerrains gul nont qu'un aooes sur la vole publigue. lequel accés présenie une
targeur de moins de 4 metres. Dons ce cas, implantation des constructions peut se
faire en tout point,

Toute nouvelle construciion doit respecter une distonce minimale de ém par rcppoﬁ QUX
bergas des cours d'eau.

Arficle 7 - Ua : implantation des constructions par rapport cux limites séparatives

L'implantation des constructions devra &fre conforme aux dispositions cl-aprés

La construction de bdtiments joignants Ja limite séparofive est obligatolre au moins
d'un coté.

Du céte ol la construction ne joint pas la imite séparative, la facade latérale doit en
éhe ecartée d'une disfance au moins égale a la moltié de la hauteur de g
construction (L > ou = H/2) avec un minimum de 3 méfres comptés horizontalement et
perpendiculairernent de touf point du batiment.

Les constructions et insiallalions devront s'implanter & une distance minimale de ém depuis
les berges des cours d'aau.

Ces regles ne sappliguent pas :

en cas de rénovation d'un batiment existant,

en cas de reconstryction dun bdatiment totalement ou partiellement détruit par
accident, dans lequel cas 'implantation exisiante peut éfre conservée, _
pour les ouvrages 4 caractére technigue, nécessaires au fonclionnement de la voirie
et des réseaux, el qui devioni éfre implantés & une distance d'au moins 0.80 metres
des limites séparatives,

Les consfruchions existantes dont limplantation est a une distance non conforme a lg
regle peuvent élre élendues O condifion que l'extension se situe & une distance
mintmale €gale 4 celle de la construction existants.

Article 8 - Ua : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

IFn"est fixé aucun minimum de distance entre deux constructions sur une méme propriété.

Article 9 - Ua : Emprise au sol

Non réglementé.

Article 10 - Ua : Hauteur des constructions

Mode de calcul :

Les hauteurs de constructions sont masurées de la facon suivante ;

La hauteur des construciions est mesurée au foitage & partir du point moyen du terain
d'assiette de la construction avant les travaux d'exhaussement ou d'affouiliement du sol
necessaires pour la réalisation du projet.
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Hauteur des constructions ;

Les cuvrages de foibies empiises (Cchemingss, paratonneres. .} ne sont pas compris dans e
calcul des hauteurs,

La hauteur au faltage d'une construction sera .
- soit inférieure ou égale G celle jouxtant la parcelle & construire, avec une tolérance
d'b metre maximum, sans pouvoir dépasser 11 métres,
- soif fixee G 9 mélres dans le cas oU les terains qui jouxtent celui & conshruire ne
permettent pas de donner d'indication sur lo hauteur,
- les extensions el fransformations de bdtiments existants dont la hauteur n'est pos
conforme & la regle peuvent &tre autorisées & condition gu'elles ne soient pas plus
hautes que le batiment existant.

La hauteur maoximate mesurés & 1'égout de toiture st fixée a9 métres.

Article 11 = Ua : Aspect extérieur

Dispositions générales :

L'autonsation peut éfre refusee ou n'élre accordée que sous réserve de ['observation de
prescriptions spéciales siles consfructions, por leur situaiion, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des batimenis ou cuvrages & édifier ou o modifier, sont de nature &
porter afteinte au caractere ou & 'iniérét des lieux avoisinants, aux sites, ainsi qu'aux
paysages naturels ou urbains.

Seuls les tolus partiels, rétablissant ia penie naturelle, sont aulorisés.

Transformations el extensions :

En cas d'extensions, d'adaptations ou de fransformations du batiment principal, celles-ci
devront se faire dans le respect des volumes et des pentes de foitures existantes.
Les verandas sont autorisées uniguement sur la facade arriére de la construction.

Clétures ¢
Eies doivent élre de conceplion simple et sTharmoniser avec les constructions principales,
tout en recherchant une unité d'aspect avec les clétures des habitations et instaliations

avoisinantes,

En limite d emprise publique :

Les ciotures sur les voies publiques ne devront pas excéder 1.50m, sous réserve de ne pas
entraver la visibllité depuis la voie publique et devront &lre constituées -

- d'un mur bahut enduit ou recouvert de piene n'excédant pas 0.80m de hauisur et
qui peut élre surmaonté d'un dispositif o claire-voie [grille, grilage...) et doublé de
haies vives,

- de grilles et grillages sombres, pouvant étre doubléss de haies vives.

Enlimite séparative :

Les clofures, en arigre de parcelies, ne devront pas excéder 2m ef devront éfre constituées -
- de grilles, grillages sombrss, pouvant élre doublés par une haie vive,

Commune de CORCIEUX
Plan Locat d'Urbanisme - R&giement
TOPOS Atelier d’Urbanisme



&

- d'un mur bahut enchuit ou recouvert de plerres N excédant pas 0.50m de hauteur et
pouvant &tre surmonte d'un dispositif G claire-voie [gille, orllage. stc.} et doublé de
haoies vives,
de cldtures pleines : seuls les murs enduils ou recouverts de piere, ou encore en bols
seront autorises.

Toitures ;

Les foitures des volumes principaux des corstructions seront comprises entre 20 el 45°. Les
toifures de type « pyrarmidal », sans foitage, sont interdites.

La couverture en tulle, dans des teintes rappeiant la coloration de la terre cuite naturelle
rouge sera privikegige,
Cette régle ne s'applicue pas aux panneaux solaires et qux varandas.

Antennes paraboliques : sauf impéralifs techniques, celles-ci doivent toujours &tre installées
de maniere & ne pas lre visibles du domaine public ; Dans tous les cas, leurs colors doivent
se rapprocher le plus possible de ceux des matéricux adjacents {ioitures ou facades).

Facacles ;

Les facades ne doivent pas étre en ruplure avec celles des construciions traditionnelles
existantas, notamment dans I'empiof des maiériaux.

- Les couleurs saturées ou trop vives sont interdites. Les maténaux devront étre de type
naturel et de couleur claire.
- Les fresques sont interdites,

Article 12 - Ua : Stationnement

Dispositions géngrales :

Le stationnement des véhicules comespondant aux besoins de toute construction ou
installation nouvelle, avtorisée par le présent reéglement de zone, doit &tre assuré en dehors
du domaine public,

~Pour les logements, le nombre de place de stationnement est exigé selon les conditions
suivantes, et parlogement :
- de 0440 m? de SHON :une place,
- au-delda de 40m? de SHON : deux places.

Ces régles ne simposent pas dans le cas de I'aménagement ou de la ransformation de
constructions exisiantes a des fins d'habitations {sans création de logement supplémentaire),
ni dans le cas d'extensions de la surface hakitable a lintérieur de la consiruction existante
(sans création de locgement supplémentaire).

Lorsque le demandeur ne peut satisfaire ui-méme aux obhgaiions ci-dessus, il peut en étre
tenu guitte :
- soit en justifiant de V'obtention d'une concession & long terme dans un pare public de
staticnnement existant ou en cours de réalisation situé dans un rayon de 100 métres,
- soit en réatisant des aires de stationnement situées dans un rayon de 100 métres,
- soit en acguérant des places de stationnement dans un parc privé situé dons le
Mmeéme rayon,
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- soit en versant, si elle a éle instauree, la partficipation des constructeurs pour non
realisation d'dgires de stationnement.

Ardicle 13 ~ Yo : Espaces libres et plantations - espaces bolsés classés

Les surtaces non affectées & la construction devront étre hraiféess en jardin d'ogrément,
potager ou plantation, piantées et entrelenues.

Seul les haies vives polyspeécifiques sont autorisaes.,
SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article 14 ~ Ua : Coefficient d’occupation du sol

En zone Ua, le Coefficient d'Occupation des Sols est fixé & 2.
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