54

TITRE 11 : REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE A

Caracteres de la zone A

Il s'agit d'une zone protégee en raison de la valeur agricole des ferres, de la richesse des

perspeciives visuelles et de la qualite des paysages ouverts,

SECTION 1 : NATURE DE 'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1 - A Occupations et ulilisations du sol interdiies

Bispesition générale :

Les modes parficuliers d'utilisation du sol suivants :

o Lesparcs d atfraction.

o lLe stationnement de caravanes isolées,

o Les depdts de ferrailles, de déchets et de véhicules hors d'usage.
Les affoulllements et exhaussements du sol & 'exception de ceux nécessaires & la
réealisation d'une cccupation du sol autorisée.
L'ouverture et 'exploitation de carrieres.
Les depdis et le stockage de matiéres dangereuses ou toxigues, & I'exception de
ceux iiés aux activités admisas.

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol liées & usage d'habitation, bureaux,
artisanat, industrie, enirepdts.

Arficle 2 - A: Occupations et utlilisations du sol soumises & des conditions
particulieres

Les occupations et ulilisations du sol liéges el nécessaires au fonctionnement de
Pactivité des exploitations agricoles.

Les constructions & usage d'habilation et leurs annexes liées & 'aclivité des
exploitations agricoles & condifion qu'elles soient situéas & moins de 100 matres des
batiments agricoles qui doivent obligatoirement préexister, et sans dépasser un
logement par exploitation.

Les constructions et installations necessaires aux aclivités tourstiques ayant un role
complémentaire & 1exploitation agricole et ayant pour support Pagriculture
(camping a ka ferme, gites ruraux, fermes auberges, etc.). ,

Les eguipements et ouvrages nécessaires au fonctionnement du service public et aux
services d'intérét géneral.
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La reconshuction des hatiments sinisirés 4 Videntioue ou dorns un volume aux
progorfions comparables, ¢ conditions gue le permis de construire ait 81 deposé
dons les deux ans suivant ks sinistre.

SECTION 2 : CONDITIONS DE UOCCUPATION DU SOL

Aficle 3 - A : Acceés et voiries

ACCEs :

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétdire n'oblienne un passage
aménagé sur les fonds de ses volsins,

Les voies publigues ou privées doivent avoir des caractéristiques adapiées a 'approche du
materiel de lutte contre l'incendie, aux usages qu’elles supporient el aux opérations gu’elles
doivent desservir,

Le permis de consiruire peut étre refusé si les accés présentent un risgue pour ki séowrité des
usagers des voles publiques ou pour celles des personnes ulilisont ces accés, Cette séourité
doit éfre appréciée compte fenu. notamment, de g position des accés, de leur
configuration dinsi gue la nature et 'intensité du trafic.

Voirie

Les dimensions, formes el coractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre
adaptees aux usages qu'elles supportent et aux epérations qu'elles doivent desservir.

L'emprise des nouvelles voies doit étre au minimum de 5 métres,

Les nouvelles voies, d'une longueur supérieure & 40 métres, se terminant en impasse doivent
&fre amanagees dans leur partie terminale pour faire demi-four.

Article 4 — A ; Desserte par les réseaux

Equ potabie :

Toute construction ou installation gui e requiert doit étre alimentée en eau potable. A défaut
de réseau public, cette dlimentation peut élre opérée par forage, captage ou puits
particuliers, conformément aux prescriplions de Ia réglementation en vigueur.

Lorsgue la construciion n'est pas raccordée au réseau public de disiribution d'eau, le permis
de consfruire poura éire subordonné 4 la création d'une réserve d'eau de 120 m3 minimum
s, dans un rayon de 200 metres, | n'existe pas un point d'eau naturel ou ardificiel pouvant
servir aux besoins des services dincendiae.
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Eaux usees |

Toute construction ou installation qui le requient doit évocuer ses eaux usées et pluvidles. A
deéfaul de réseau public, cette dvacucdion peul élre constituée d'un assainissement non
coliectif, conformaément aux prescrptions de la réglementation en vigusur,

Uévacuation des ecux usées non domeastiques, si elle ast autoriseée, peut &ire subordonnée
un prétraitement conformement 4 o réglementation en vigusur,

L'évacuation des eaux usesas non fraitées dans les rivigres, fossés ou égouts d'eaux pluviales
est interdite.

Article 5 - A : Caractéristiques des terrains

Non réglernenie,

Article 6 - A: Implaniation des constructions par mppérf aux voies et emprises
publigues

Las constructions ou installations doivent respecter un recul minimum de 10 m de l'axe
existant, & créer ou 4 modifier ou des berges das cours d'eau af & 30 maires des lisiéres des
foréts.

Cesragies ne s'appliquent pas

- an cas de rénovation d'un batiment existant,

- en cas de reconstruction & ldentique d'un bdatiment totalement ou partisllement
détruit. La reconstruction est possible en conservant Nimplantation existante,

- aux ouvrages 4 caractére technique nécessaires au fonctionnement des services
publics gui devront étre implantés a une distance d'au moins 0,80 m,

- es constructions existantes dont limplantation st & une distance non conforme d la
regle peuvent éfre étendues & condition que l'extension se sifue & une distance
minimaote égale a celle de la construction existante.

Article 7 - A : Implantation des constructions par rapport aux limifes séparatives

Toute construction & edifier devra s'implanter & une distance minimale de 4 métres des
limites séparatives.

Cesrégles ne s'appliquent pas :

- aux ocuvrages G caractere technigue nécessaires au fonctionnement des services
publics gui devront &tre implantés & une distance d’au moins 0,80 métres des limites
sépargfives,

- en cas de reconstruction & Videntique d'un batiment fotalerment ou portiellement
détruit par accident est possible en conservant Nmplantation existanie,

- Les constructions existantes dont limplaniation est @ une distance non conforme & ia
regie peuvent &tre étendues a condifion que lextension sg situe & une distance
minimale égale & celle de o construction existants.

Commune de CORCIEUX
Plan Local d'Urbanisme - Réglement
TOPOS Atelier d’ Urbanisme



57

Article 8 - A : Implantation des constructions les unes par rapport aux aulres sur une
méme propriété

Les batiments peuvent &ire implantés de felle maniere qu'ils soient contigus ou isolés les uns
par rapport cux autres.

Une distance de 6 metlres minimum peut &hre exigée pour des raisons de sécurité dfin de
permetire 'accds des services de lulte contre incendie en tout point nécessaire,
Cesregles ne s'oppliquent nas
- encas derénovation d'un bétiment existant,
- en cos de reconstruction & lidentique dun bdtiment totalement ou partielement
detruil. La reconstruction est possible en conservant implantation existante,
- aux conshuctions existantes dont Fimplantation est & une distance non conforme & la

regle peuvent étre étendues & condition que Textension se sifue & une distance
minimadle égale & celle de la construction existante.

Article ¢ - A : Emprise ou sol

Non reglementé.

Article 10 ~ A : Hauleur des conshructions

Batiments d’ exploitation :

A Mode de calcul

Les hauteurs de conshuctions sont mesurées de la focon suivanie: la hauteur des
constructions est mesurée, hors tout, a partir de la moyenne du terrain d'assiette de o
construction.

s Hauleur des constructions :

Lo hauteur maximale des ouvrages de faibles emprises est imitée & 15 matres (silos...).
La hauteur maximale des constructions & usage agricole est limitée & 10 metres.

I n'est pas fixé de hauteur pour les annexes associées aux bdatiments d'exploitation : le
gabarit des constructions devra &ire compatible avec I'environnement bati immédiat.

Ratiment! d'habitation :

u Mode de calcul ;

Les hauteurs de conshructions sont mesurées de la facon suivante : la hauteur des
constructions est mesurée, au fdifage, & partir du point le plus bas du terrain d'assiette de la
construction.
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= Hauteur des constructions

Les ouvrages de faible emprise {cheminées, paratonnene.. ) ne sont pas compris dons le
calcul des hauteurs

La hauteur maximale des constructions au faitage est fixée a 8 métres,
La hauteur maximale mesurée & 1'égout de toiture ou ai'acrotére est fixée & 6 métres.

Ratiment exisiant :

Les extensions et fransformations de batiments existants dont 1o hauteur n'est pas conforme &
la regle peuvent élre auforisées & condition gu'elles ne soient pas plus hautes que e
batiment existant.

Article 11 - A : Aspect extérieur

Dispositions génearales :

"Le permis de conshuire peut &tre refusé ou n'étre accordé gue sous réserve de 'observation
de prescriptions spéciales si fes constructions, par feur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de
nature & porter atteinte au caractére ou & lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainst qu'a la conservation des perspectives monumentales”,

Les bdtiments d'exploitation et la maison d'habitation éventuelle devront présenter une unité
pour former un corps de ferme cohérent desiing & éviter la simple juxtaposition de
construciions ef priviiégier I'organisation des batiments autour d'une cour inférieure.

La création de talus rétablissant la pente naturelle est autorisée.

Batiments d’ exploitalion :

lls devront presenter un aspect compatible avec 'environnement naturel ofin de limiter au”
maximum leur impact visuel : tous les batiments devront présenter soit une toiture terrasse,
soit une toiture & deux pans, de couleur sombre. La pente minimale des toitures sera de 10°.
Les nuonces de facades devront &lre choisies parmi les teintes dominantes de
i'environnement, en excluant les couleurs vives et agressives.

Balirments d' habitaiion

La toiture devra présenter une pente minimale comprise entre 20 et 45°. Les revétements de
facade, ies feintes des ravalements extérieurs devront é&fre harmonisés avec e paysage
naturel environnant,

Les extensions de b&timents existants devront, par leur fraitement architeciural, s'inscrire de
maniére harmonieuse dans le site et le paysage et contibuer & I'amélioration de I'aspect
genéral de la construction inifiale.

Commune de CORCIEUX
Flan Locdl d'Urbanisime - Réglement
TOPOS Atelier d'Urbanisme



Ardicle 12 ~ A Slationnement

Lors de foute opération de construction, d’extension, de création de surfaces de plancher ou
de changement d'affectation de locaux, | dewa étre réalisé, en dehors des voiss publiques,
des aires de stationnement corespondant aux basoins de ces opérations.

Articie 13 ~ A Espaces libres et plantglions ~ espaces boisés classés

Tout projet de construction devra comprendre un projet de plantation & base d'arbres &
haute ou moyenne tige, ou de haies vives composées d'essences locales fraditionnelles,
fruifigres ou feullues, de maniére O Intégrer le mieux possible les constructions dans
Penvironnement naturel.

Les abords de ces baliments et les aires de stationnement deviont présenter un caractere
soigneé et entrefenu.

20% de la surface faisant I'objet d'une construction doit &tre planié et rester perméabie.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Articie 14 - A : Coefficient d'occupation du sol

it n'est pas fixe de COS.
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