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CHAPITRE 2 - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 1AUX

Caracleres de o zone 1AUX

I s'agit d'une zone & urbaniser o la desserte en aquipements en périphérie immeadiale existe
el sa capacite est suffisante,

La zone [AUx sst destinge & accusilliy toutes les constructions et insiallalions liges aux activités
ECONOMICUES.

SECTION 1 : NATURE DE UOCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Arficle 1~ 1AUxX: Occupations et utilisations du sol interdites

- L'agrandissement, la transformation des giagblissements existanis s'il en résulte une
atteinte dla salubrité et & la sécurité publique.

- Les modes particuliers d'utilisation du sol suivants :

o Lesparcs d'attraction.

Lz stafionnement de coravanes isolées.

Les terrains de camping et caravanage.

Les garages collectifs de caravanes.

Les terrains d'accueil d'habitations légéres de loisirs.

Les dépdts de ferrailles, de déchets et de véhicules hors d'usage.

Les dépdls de vehicules neufs ou d'occasions sauf s'ils sont liés & une cchwfe

autorisés,

- Louverture et I'exploitation de caméres ainsi gque la création d'étangs.

- Uimplantation de constructions ou instaliations nouvelles liges & I exploitation agricole.

- Les dépdis et le stockage de matiéres dangereuses ou toxiques, d l'exception de
ceuxligs aux activités admises.

- les affoullements el exhaussemenis du sol & Fexception de ceux nécessaires & Io
réalisation d'une occupation du sol autorisée.

- les construclions a usage d'habiialion.

Do o a0 ¢

Arficle 2 ~ 1AUX: Occupations et utlilisations du sol soumises & des conditions
particuliéres -

Conditions générdles d’urbanisation :

Les occupations et utilisations du sol ne peuvent éfre redlisées que dans le cadre de 'une
des operalions d'aménagement ou de construction suivantes ;

- soitla eréation d'une Zone d'Aménagement Concerté (L.A.C),

- soif dela réalisalion d'un lotissement, _

- soit de la rédiisation d'une Association Fonciére Urbaine,

Commune de CORCIEUX
Plan Local d'Urbanisme - Réglement
TOPOS Atslier d'Urbanisme



43

- soit. enfin, de la rédlisation de joule aulre opération d'aménagement ou de
construction.

Lo réalisation de 'opération ne dolt pas provoquer la formation de teraing enclavés ou de
ferrains déalaissés inconstructitles,

La realisation de lN'opération doit éfre compatible avec la poursuite o'une urbanisation
cohérente de la zone satistaisant aux conditions particuliéres définies ci-dessous,

Occupations ef ylilisations du sol adimises dans les secteurs

Sont admis, sous réserve des condilions fixées dans les condifions générales du présent
arficle

- des constructions et les installations & usage indusiriel, arlisanal, commercial,
d'equipement collectif, de bureaux ef de services, d condition qu'elies soient
compatibles aveo le milleu environnant,

- les logemenis de fonction ou de gardiennage de Pactivite, dans la limite d'un
logement par activité et & condition gue le logement soit intégré au volume prncipal
de la consiruction projetée,

- Iesinstallations classées sournises & dectaration ou & autorisation, sous réserve que des
dispositions soient prévues en vue d'atténuer de maniére substantielle, les dangers ou
las inconvénients que peut présenter leur exploitation,

- les affoulllements et exhaussements du sol ligs aux occupations et ulilisations du sol
admises dans la zone,

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Artficle 3~ 1AUx : Acceés et voiries
TAcceds

Tout terrain enclavé est inconstruciible a moins gue son proprétaire n’obtienns un passage
ameénage sur les fonds de ses voisins. '

~les voles nouvelles, publigues ou privées, doivent avoir des caractéristiques adaptées @
I'approche du motérel de lufte conire Pincendie, aux usages qu'slies supporten! et aux
opérations qu'elles doivent desservir,

Le permis de conshruire peut étre refusé si les acces présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publigues ou pour celles des personnes utilisant ces acces. Cetle sécurité
doit éfre appréciée compte lenu, notamment, de la position des accés, de leur
configuration ainsi que la nature et 'intensité du trafic.

Yoire :
Les dimensions, formes et caractéristiques fechniques des voies nouvelles, publiques ou

privees, doivent &lre adaptées aux usages quelles supportent et aux opérations au'elles
doivent desservir,
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L'smprise des nouvelles voles, publiques ou privées, doit &lre au minimum de 8 métres.
Les nouvellas voias, publigues ou privess, d'une longueur suparieure & 60 métres, se terrminant

enimpasse doivent &lre aménagées dans leur partie terminale pour faire demi-tour,

Arficle 4 - 1AUx : Desserte par les réseaux

Eau potable :

Toule construction ou installation qui requiert d'éfre alimeniée en eou potable, doit I'atre par
pranchemeant au résequ public de distribution,

Equx usess ;-

En I'absence de resecu collectif o' assainissement, les dispositions applicables sont celles de
la réglementation d'assainissernent en vigueur,

En cas d’existence de réseau collectif d'assainissement, chague branchement neuf devra se
raccorder obiigafoirement au réseau collectif existant {selon le zonage d'assainissement en
vigueur).

Toute evacuation des eaux ménageres ou des effluents non fraités vers les fossés, cours
d’eau el égouts pluviaux est interdite.

Eaux pluviales ;

Les aménagements réclisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluvidles,

Frn cas d'existence ou de réalisation d'un réseau collecteur des eaux pluviales, les
amenagaments realisés sur un errain doivent étre tels qu'ils garantissent I'écoulement des
eaux pluviales dans ce réseau.

En 'absence d'un résequ collectaur des eaux pluvidles ou en cas de réseau insuffisant, les

eaux pluviaies doivent éire restituée & la nappe sur le terrain d'opération, par I mterm@dl(}lre
d'un puit d'infilfration oy de tout autre dispositif adapié.

Ressau d'électricite . de 1éléphone ef de (élédistribution :

Les branchements privés 4 créer doivent &lre enfernés.

Ariicle 5 - [AUx ; Caractéristiques des terrains

Non réglementé.
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Article & ~ [ALUX : Implontation des constructions por rapport aux voies el emprises
publiques

Les distances sont mesurées por rapport & la limite d'emprise des voles axdistantes, & modifier
Ou G Créer.

Sauf dispositions contraires figurant aux plans de zonage, kg facade ovant du bdatiment
principal doit &fre située

- solt avec le méme dignement que la construction exdstante située sur le méame terrain
ous sur celul gui jouxde le terrain & construire,

- 50t & une distance minimale de 8m dans te cos ou les terrains gul jouxtent celul &
consiruire ne permetient pas de donner d'alignement ni de distance.

Ces regles ne s'appliquent pas

- aux construciions & edifier en arigre d'une construction existante. Dans ce cas,
Fimplantation des consiructions peut se foire en tout point,

- aux ferrdins qui R'ont gqu'un accés sur ia voie publique, lequel accés présente une
largeur de moins de é métres. Dans ce cas, I'implantation des constructions paut se
faire en tout point,

- aux constructions el installations de faible emprise nécessdires a Fexploifation des
réseaux publics et des réseaux d'intérét générdl, fels que poste de wransformation
électique efc., qui doivent étre édifieas en limite separatwp ou & une distance au
moeins égaie a 1,50 méaétres,

- pourles ouvrages A caractere fechnigue.

-Article 7 - 1AUx : implantotion des constructions par rapport aux limites séparatives

A moins que le baliment & consiruire ne soli implanté sur la limite séparative, la distance
compiée horizontalemeant de fout point de ce bdtiment au point de la limite séparative qui
en est le plus rapprache doit étre au moins égale & la moitié de o différence o aififude entre
ces deux points sans pouvoir &fre inférieure & 4 métres (h/2, minimum 4 métres).

foute nouvelle construction doit respecter une distance minimale de 15 metres par rapport
aux berges des cours d'eau.

Ces regles ne s'appliguent pas pour les ouvrages & caractére technique nécessaires au
fonclionnement de ta voirie et des réseaux qui devront éire implantés & une distance d'au
rmoins 0,80 métres des limites séparatives, :

Article 8 — 1AUxX : Iimplantalion des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Les batiments peuvent éfre implantés de telle maniere qu'ils soient contigus ou isolés les uns
par rapport aux autres,

Une distance de 4 metres minimum peut &ire exigée pour des raisons de sécurité.
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Ardicle 7 - 1AUX | Emprise au sol

Non réglemenis,

Article 10 ~ 1AUX : Hauteur des constructions

Mode de caloul -

Les hauteurs de constructions sont mesurées de la facon suivante :

La hauteur des consiructions est mesurée, hors tout, & partir du point moyen du terain
d'assiette de la construction existant avant les fravaux d'exhaussement ou d'affouilement du
sol nécessaires pour fa réglisation du projet.

Hauteur des constructions :

Les ouvrages de faibles emprises ou les constructions spécifiques figes & une aclivilé présente
sur te site {[cheminées, supershructures, etc), a condition que son emprise soit imitée & 20% de
la surface totale du bédtiment, ne sont pas comprs dans le calcut des hauteurs.

Lo hauteur moximate hors fout est fixée a 12 méires.

Arlicle 11 - {AUx : Aspect extérieur

Dispositions genérales ;

L'autorisation peut élre refusee ou n'éfre accordée qgue sous réserve de 'observation de
prescriplions speciales siles constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extéreur des batiments ou ouvrages & edifier ou & modifier, sont de nature &
porter afteinte au caractére ou & I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, ainsi qu’aux
paysages naturels ou urbains.,

Seuls les talus partiels, rétablissant la pente naturelle, sont autorisés.,
Les facades en bardage devront élre en bois ou de couleurs sombres,
Cldiures
La hauteur des cldtures est limitée & 2 metres, sous réserve de na pas enfraver ia visibilité
depuis la voie publique.
Quelles soient sur limite d’emprise publigue ou sur limite séparative, elles devront éfre
consfituées ; ' '
- de haies vives, pouvant &tre doublées d'un grillage sombre,
- o’'un mur bahut enduit ou recouvert de pierres n'excedant pas 0.50m de hauteur ef
pouvant &fre surmonté d'un dispositif & claire-voie {grille, grilage, etc.) et doublé de
haies vives.

Toitures ;

Les pentes de foitures devront étre au maximum de 45 °. Les foitures de type « pyramidaty
sont interdites.
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Less toitures torrasses sont autorisées.

Les couveriures doivent élre réalisées en maténaux dans des feintes sombres ou identiques o
celles du bardage.

Cetle regle ne s'appligue pas aux panneaux solaires et qux vérandas,

Ardicle 12 - 1AUx : Stationnemeni

Le sialionnement des véhicules comrespondant aux besoins de foute conshruction ou
installation nouvelle, autorsée par le present reglement de zone, doit &tre assuré en dehors
du domaine public.

Article 13 - 1AUx : Espaces libres ef plantations ~ espaces boisés classés

Les plantations existanies doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
equivalenies.

Les surfaces non alfaectées a la conshuction, aux acces ou au stationnement devront &tre
plantées et entretenues. 100% de ces surfaces devront rester permeables aux eaux pluviales
fabsence de fout revétement quelque soit sa profondeur et végéiatisation).,

La plantation de cing arbres & haute tige, au minimum est exigée.

Seul tes hdies vives polyspécifiques sont autorisées,

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article 14 - 1AUx : Coefficient d'occupation du sol

Non réglementé.
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