34

TITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER

CHAPITRE 1 ~ REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE IAU

Caractiéres de la zone 1Al

I's'ogit d'une zone a urbaniser ou la desserfe en équipements en périphérie immediate existe
et sa capacité est suffisante.

L'affectation dominante de ces secteurs est 'habitat. Néanmains, sont également autorisés,
les aquipements el services qui en sont le complément normal ainsi que les activités, sous
réserve qu'elles solent compaltibles avec I'environnement d'un quartier d'habitation.

La zone IAU est destinés au developpement de 'urbanisation dans le cadre d'une opéeration
d'aménagement d'ensemble.

SECTION 1 : NATURE DE 'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1 - 1AU : Occupations et utilisations du sol interdites

- Les activités, constructions et installations de nature & enfrainer des nuisances
incompatibles avec le voisinage des zones d'habilation el le caraciere de la zone.

- L'agrandissement, ta fransformation des &tablissements exdstants s'il en résulte une
augmentation substontielle de nuisances pour le voisinage des habitations ou une
atieinte & la sajubrité et & la sécurité publique.

- Les modes particuliers d’utilisation du sol suivants ;

o lLes parcs d’atfraction.

Le stattonnement de caravanes isolées.

Les terrains de camping et caravanage.

Les garages collectifs de caravanes,

Les terrains d’accueil d'habitations légéres de loisirs,

Les dépdts de ferailles, de déchets ei de véhicules hors d'usage.

o Les dépdis de véhicules neufs ou ' occasions.

- Pouveriure et {'exploiiation de carigres ainsi que la création d’étangs.

- Limplantation de constructions ou instaliations nouvelies liées & 'exploitation agricole, -

- Les dépdts et le stockage de matieres dangereuses ou foxiques, & I'exception de
ceux lies aux activités admises,

- Les offoullements st exhaussemenis du sol G l'exception de ceux nécesscires & la
réclisotion d'une occupation du sol autorisée.
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Agticle 2 ~ 1AU: Occupdalions ef ulilisolicns du sol soumises & des condifions
particuliéres

Conditions générales d'urbanisalion :

Les occupations et ulilisations du sol ne peuvent éire réalisées que dans e cadre de 'une
des opéralions d’amenagerment suiventes :
- saoit fa création d'une lone d'Aménagement Concerté {Z.A.CJ,
- soit delaréalisation d'un lotissement,
- soif de fa redlisation de tout autre opéraiion d'ensemble d'aménagement ou de
construction.

La rédlisation de l'opération ne doit pas provoquer ta formation de terraing enclaves ou de
terrains délaissés inconstructinles.

Si elle n'est pos redlisée sur 'ensemble de la zone, Vopération doit étre compatiible avec la
poursuite  d'une  urbanisation  cohérente de o zone satisfaisant  aux  orentations
d’'arnenagement et aux conditions particuliéres définies ci-dessous.

Occupations el Ulilisadions du sol admises dans les secteurs ¢

Sont admis, sous reserve des conditions fixées dans les conditions générales du présent
arficle

- les constructions a usage d'habitation et ses annexes et dépendances, d'artisanat,
de commerce, de services, de bureau et d'éguipement collectif & condition que les
aciivites exercees ne créent pas de nuisances (bruil, fuméss, odeurs, poussieres,
frépidations, etc.) ou de dangers incompatibles avec le caractere résideniiel de la
7One,

- les instaflations classées soumises & déclaration d condifion qu'slles n'entrainent pas
de dangers ou des nuisances pour le voisinage les rendant incompatibles avec ta
vocation principdle de la zone, .

- es affoulllements et exhausserments du sol fiés aux occupations et utilisations du sol
admises dans |a zone, '

SECTION 2 : CONDITIONS DE 'OCCUPATION DU SOL

Ardicle 3~ 1Al : Accés et voiries

L'opération de construction ou d'aménagement projetée doit &tre compatible avec les
dispositions des orientafions d'oménagement prévues pour chagus secieur considére.

ACCEes ;

Tout terrain enclave est inconstructible & moins gque son propriétaire n'obfienne un passage
amanagé sur les fonds de ses voisins.
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Les voies nouvslles, publiques ou privées, deivent avoir des coractéistioues adapiées a
Mapproche du maténel de lutle contre 'ncendie, aux usages qu'elies supportent of oux
opeérations gu'elies doivent desseryir,

Le permis de construire peut elre refuse si les gcceés présentent un Asque pour la sécurté des
usagers des voies publiques ou pour celies des personnes ultilisant ces aocss. Cette securité
doit elbre appreciee compie lenu, notamment, de la position des acces, de leur
configuration ainsi gue la nature et Vintensité du frafic.

Yolrie

tes dimensions, formes et caractéristiques techriques des voies nouvelles, publicques ou
privess, doivent élre adaptées aux usoges qu'elles supportent el aux opérations qu'elles
daoivent desservir,

L'emprise des nouvelles voies. publigues ou privées, doit &lre au minimum de 6 métres. S'il n'y

a gu'une seule construction a desservir, la nouvelle veie deit avolrr une largeur minimale de 4
metres.

Les nouvelles voles, publiques cu privées, d'une longueur supériaure G 40 métres, se terminant

~enimpasse doivent &fre aménagées dans leur parlie terminale pour faire demi-tour.

Artficle 4~ AU : Desserle par les réseaux

Le terain d'opération doit éfre directement raccordable aux résequx existants d'eou,
d’assainissement, de vobie et d'électicita.

Fau potable

Toute construction ou instaliation qui requier! d'élre alimentée en eau potable, doit I'étre par
branchement au réseau public de distribution. :

Eaux usees :

En I'absence de réseau collectif d'assainissement, les dispositions applicables sont celles de
la reglementotion d'assainissernent en vigueur.

En cas d'existence de réseau collectif d'assainissement, chagque branchement neuf devra se
raccorder obligatoirement au réseau collectit existant {selon le zonoge d'assdinissement en
vigueur).

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités vers les fossés, cours
d'eau et égouts pluviaux est inferdite.

Eaux pluvidies .

Les ameénagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle ou libre écoulement
des eaux pluviales,

En cas dexistence ou de rédlisation d'un réseau collecteur des eaux pluviales, les
amenagements rédlisés sur un terrain doivent étre tels qu'ils gorantissent I’écouiement des
edux pluviaies dons ce réseqau.
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En Pabsence d'un réseau collecteur des eaux pluviales ou en cas de réseay nsuffisant, les
gdux pluviales doivent &ire restifudes  la nappe sur le terrain d'epération, par 'intenmédiaire
d'un puit dlinfiltration cu de Tout autre dispositif adapie,

Résequ d'eleciricite, de 8iégphone et de télédistibution

Les branchements privas 4 creer doivent &tre enterrés.

Article 5 ~ |AU : Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6 ~ AU : Impiantation des constructions par rapport aux voles et emprises
publiques :

Les distances sont mesurées par rapport & la fimite d’emprise des voies existantes, & modifisr
ou G créer.

Toute construction ou installation située en premiére ligne doit &fre situde -

- avec le meme diignement gque la construction existante située sur le méme terrain ou
sur celui qui jouxte le terrdin & construire,

- soil a une distance comprise entre 5 el 10 mébres, dans le cas ou les terrains qui
jouxtent celui & construire ne permetent pas de donner d’dlignement ni de distance.

Cesrégles ne s'appliguent pc&s':

- aux balimenis annexes (hangars, garages, abris de jarding situés & Famere de la
construction principale. Dans ce cas, Pimplantation des constructions peut se faire en
tout point,

- aux constructions et installations de faible emprise nécessaires & 'exploitation des
réseaux publics et des réseaux d’intérét général, tels que poste de transtormation
electrique etc., qui doivent élre édifiéss en limite séparative ou & une distance au
maoins égale & 1,50 métres,

- aux terrains qui n'ont qu'un acces sur jfa voie publique, lequel accés présente une
largeur de moins de 6 metres. Dans ce cas, Fimplantation des constructions peut se
faire en fout point,

- pourles ouvrages & caractére lechnique.

Dispositions par rapport aux chemins ruraux, d'exploiiation et cours d'eau :

Sauf dispositions contraires figurant au plan de zonage, foute construction ou instaliation doit
étre edifiée .

- 4 une distance au moins égale a 5 métres par rapport & la limite o’ empnse des
chemins ruraux et d’exploifation,
- dune distance minimale de 6 métres des berges des cours d'eqau.
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Article 7 - 1AU © Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

A moins gqu'elle ne jouxte o limite séparotive, toute conshuction doit 2ire iImplantée de iele
sorte gue la distance, meswrée norizonlalernent de tout point de lg construction & édifier au
point de lalimite parcellaire qui en est le plus rapproché, doit &tre au moins &gale & la moiiié
de fa différence d'alfifude entre ces deux poinds sans pouvelr &lre inféneure & 3 métrss.

La construction en Iimite séparalive est admite sous la condition que le total de fongueur par
terrain de consiruction, sur imite séparative, ne dépasse pas 20m.

Ces regles ne sappliquent pas pour les ouvrages & caractére lechnique nécessaires au
fonctionnement de la voirie et des réseaux qui deviont élre mplanfes a une distance d'au
moins 0,80 m des limites séparatives,

Article 8 - AU : Implantalion des consfructions les unes par rapport aux- autres sur
une méme propriété

Les b&timents peuvent étre rmpfon’res de ielle manigre qu’ils scient con‘rsgus OU isolés les uns
par rapport dux autres,

Line dis’ronce de 4 metres minimum peut étre exigée pour des raisons de sécurifé.

Article 9~ 1AU : Emprise au sol

Non réglementé.

Article 10 - 1Al : Hauteur des constructions

Mode de calcul :

Les hauteurs de consfructions sont mesurées de la facon suivante

La hauteur des consiructions ast mesurée, au droit de la construction projetée, & partir du
point le plus bas du terrgin d'assiette de la construction existant avant les fravaux
d'exhaussement ou d'affoulliement du sol nécessaires pour la réalisation du projet,

Hauteur des construclions :

Les ouvrages de faibles emprises (cheminées, paratonnemre...) ne sont pas compris dans le
calcul des hauteunrs. .

La hauteur maximale au faitage est fixée & 9 métres.

La hauteur maximale mesurées a l'égout de foilure ou & Pacrotére est fixée & & metres.
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Article 11 ~1AU : Aspect extérieur

Dispositions générales ;

L'autorisaiion peut élre refusée ou n'élre accordée que sous réserve de 'observation de
prescriptions spéciates s les constructions, par leur situation, leur architeciure, leurs dimensions
ou l'aspect extéreur des bdliments ou ocuvrages 4 édifier ou & modifier, sont de nature &
porter atteinte au caractére ou & llinterét des lieux avoisinants, aux sites, dinsi qu'aux
Caysages naturels ou urbains.

Seuls les talus partiels, rélablissant o pente naturelle, sont autorisé

Clotures

Flies doivent &ire de conception simple et s"harmoniser avec les constructions principales,
fout en recherchant une unité d'aspect avec les cldiures des habitations et installations
avoisinantes.

En imife d'emprise publique, 1o hauteur des clotures est limitée & 1,50 méires, sous réserve de
na pas entraver la visibilité depuis la voie publigue.

Fn lirnite séparative, la hauteur des ciotures est limitée & 2 métres.

Les clétures doivent &fre constituees ¢

Enlimile d'empiise publigue

- d'un mur bahut enduit ou recouvert de pierre n'excédant pas 0.80m de hauteur et
qui peul &ire surmonté d'un dispositit & claire-voie (grille, grillage...) et doublé de
haies vives, '

- de grilles ei grillaoges sombres, pouvant &étre doublées de haies vives.,

Er limite senarative ;

- de grilles, grillages sombres, pouvant &tre doublés par des haies vives,

- d’un mur bahut enduit ou recouvert de pierres n'excédant pas 0.50m de hauteur et
pouvant étre surmoente d'un dispesitif & claire-vole {grille, grilage, elc.) et doubié de
haies vives, .

- de cldtures pleines, pouvani éfre doublées de haies vives: seuls les murs en bois
seront autorises.

Toitures :

Les toitures des volumes principaux des constructions seront comprises entre 20 de 45°. Les
toitures de type « pyramidal » sont interdiies.

Les toitures terrasses partielies sont autorisées & condition qu'elles ne dépassent pas 30% de ta
surface totale de la foiture.

La couverture en tulle, dans des teinies rappelant la celoration de la fere cuite naturelle
rouge sera piivilégiée.

Cetie régle ne s'applique pas aux panneaux soldires et aux vérandas.
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Antennes paraboliques : sauf impéralifs techniques, celles-ci doivent toujours &tre instaliées
de maniers 0 ne pas élre visibles du domaing public : dams tous les cas, leurs colors doivent
se rapprocher le plus possible de ceux des matérioux adjacenis [toltures ou facades).

Facqades :

I est demandeé de composer des fagades qui ne scient pas en ruplure ovec celles des
constructions fraditionnelles existantes, notamment dans 'emploi des mafériaux.

Les couleurs saturéss ou trop vives sont interdites. Les maiériaux devront &tre de type noturel
el de couleur claire.

Article 12 - 1Al ; Siationnement

Le stationnement des véhicules corespondant aux besoins de foute constructon ou
instadiation nouvelle, autorisée par le présent réglement de zone, doil étre assuré en dehors
du domaine public.

Pour les constructions nouvelies de maisons individuelles ou jumelées & usage de logements,
trois places de stationnement sont imposées par logement dont une pouvant corespondre &
un gooes prive.

Pour les autres types de logements (apparfements), le nombre de place de stationnement
est exigé selon les condifions suivantes ;

- de Ojusgu’a 40 m? de SHON @ une place,
- au-deld de 40 m* jusqu’'a 100 m? de SHON: deux places,
- au-deld de 100 m?: frois places de stationnement.

Dans le cas d'immeuble neuf comporiant plus de deux logements, 50% des places & créer
doivent &lre accessibles de farue et non closes.

Pour les baiiments & usage de bureaux et pour les commerces, il est exigé la création de
place de stationnement dans les condifions suivantes de surface hors ceuvre nette -

- de04i00m? de SHON - 1 place,
- au-deld de 100m? de SHON jusqu’a 200m? : 2 places,
- au-deld de 200 m? de SHON : 3 places.

Arficle 13 - 1Al : Espaces libres et planiations ~ espaces boisés classés

Lors d'une opération d'amenagement ou de construction; les espaces verts (placeties, aires
de jeux...} hors voirie et aires de stationnement, devront représenter au minimum 5% de la
superficie fotale de l'opération.

Les surfaces non affeciees o la construction deviont étre traitées en jardin d’agrément,
potager oU plantation, plantées el eniretenues,

AU meins 80% des surfaces non bdties doivent élre aménagées et rester perméables aux
eaux pluviales.
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Seullas haies vives polvspécifiques sont autorisées.

Au-delt de 3 logements sur une méme proprigts, une superficie au moins égale & 20 % de la
surface de 'unite fonciere devra &fre fraitée en espace vert ef rester perméables aux equx
ptuvioles,

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU 50L

Ardicle 14 ~ AU : Coefficient d'occupation du sol

Le COS de la zone 1AU st fixé & 0.5

Le COS des équipements publics est fixé & 1.
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