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EXTRAIT DU REGLEMENT
APRES MODIFICATION

TITRE IV : REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE N

Caractéres de la rone N

Il s'agit d'une zone nalurelle protégée en raison de son caraclére naturel, de sa richesse écologigue et
da la qualité esthétique des sites et des paysages.

La zone N comprand cing sous-secleurs :

= La zone Nh ; zone naturelle, dont ['urbanisation sous forme de hameaux groupés doit étre
maintenue en parmetlant les constructions selon les possibilités des réseaux el des
équipements disponibles.

- Lazone Ns : zone nalurelle, cestingée a accueillir des aménagements liés au sporl el aux loisirs de
plein air non motarisés.

- Lazone Nt : st une zone naturelle od les équipements publics existants permettent un développement
limité destiné & accueillir des activités ayant un rapport direct avec le tourisme, le sporl &t / ou
les loisirs,

- La zone Ni est une zone naturelle inondable o0 seul les équipements colleclifs et services
publics sont autorisés.

- La zone Nzh est une zone natlurelle humide destinée a ne recevolr d'autres aménagemants que
ceux qui concourant i |a préservation de la faune et de la flare qu'elle abrite, Elle peut faire
I'vbjel d'aménagements liés & |'observalion des aspéces nalurels sans géneér leur mode da vie
habitual

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1 N : Occupations et utilisations du sol Interdites

Disposition générale :

- Les modes particuliers d'utilisation du sol suivants :
o Les parcs d'attraction.
o Les sires de jeux ou de loisirs molorisés de nature a entrainer des nuisances incompalibles
avec le voisinage des zones naturelles,
o Le stationnement de caravanes isoléas.
o Les dépdis de ferrailles, de déchets al de véhicules hors d'usage.

- Les allouillements el exhaussements du sol & 'exceplion de caux nécessaires 3 la réalisation
d'une occupation du sol autorisée.

- L'ouverture et l'exploilation de carriéres el la créalion d'étangs.

- Les dépdis el le stockage de maliéres dangereuses ou loxiques, a l'exceplion de ceux liés
aux activilés admises.

Sont interdites toutes les occupations el utilisations & usage d'artisanat, de commarce, d'Industrie et
d'entrapdls sauf celles visées en article 2.

Ns : sonl interdites toutes les oocupations et utilisations & usage d'habital, d'hébergement hotslier,
d'activilé agricole el forestiére sauf celles viséas en article 2.

Ni : gont inlerdites toutles les occupations el ulilisalions a usage d'habitat, d'hébergement natelier,




s COMMUNE DE CORCIEUX
I, Place du General de Gaulle -88430 Corcieux ~ Tél : 93.29.50.67.21 — cawrriel - corcie oy mialvie!

article 2.
Nzh : sont inlerdites les cccupations el ulibsations du sol autres gue celles dnuméréss a larlicle 2

Article 2 — N : Occupations et utilisations du sol soumises 4 des conditions particuliéres
En secteur Ns :
Les refuges en rondins de bois nécessaires au lourisme, a condition d'étre ouverts au vent sur un
cOlé au moins.

Les alres de jeux, de sports et de loisirs de plein air non motorisés.
Les installations nécessaires & la mise en valeur des milleux et du tourisme, En secteur

Ni:
L'aménagement. la transformation, le changemen! de destination, les extensions des constructions
existantes a hauteur de 40% de la SHON existante et sans pouvalr dépasser 20% de l'emprise
au sol existanle au moment de 'approbation initia'e du PLU,

En sacteur Nh :

Sont autorisées les constructions nouvelles, I'aménagement, la transformation et le changement
de deslination des volumes existants a la date d'approbation initisle du PLU.

L'extension des volumes & usage d'habilation dans la limite de 40% de la SHON existante & la date
d'apprabation initiale du PLL,
Les autres disposilions applicables a la zone N, en ce qu'elles ne sonl pas conlraires aux
précisions ci-dessus, seront également applicables a la zone Nh.

En secteur Nzh :
Sonl seuls aulorisés, sous résarve de ne pas porter 8 la vocation de consarvalion des espéces en
milieuw humide
- les aménagements nécessaires & la préservation des sitas el paysages
- las travauxr nécassaires a I'ameénagement at 'antretien das cheminemanis piétons, cyclistas el
gqueslres oxistants ou 3 créer
- les constructions et installations nécessalres a des équipements collectifs ou & des services
publics, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles aves l'exercice d'une activité agricole,
paslorale ou forestigre dans |'unilé fonciére ou elles sont implanlées el gu'slies ne porlent pas
atteinte a |a sauvegarde des espaces naturels et des paysages, el a condition de ne pas nulre aux
aspiecas protégées,

Dans ie reste de la zone N

L'aménagement, la transformation et les changements d'affectation des
constructions a aulre usage gue ['habitalion,

L'améanagement, la transformation, et les extansions des constructions a usage d'habitation a
hauteur de 40% de la SHON existante au moment de I'approbation initale du PLL.

Las constructions n'ayant pas usage de logament {sans raccordament aux réseaux d'sau ef
d'assainissemen!), avec une emprise maximale au sol de 80m?,

Les installations nécassaires a la mise en valeur des milieux et du tourisme,

Las refuges en rondins de bois nécessaires au tourisme, & condition d'étre ouveris au vent sur un cote
au maoins.

Les ruchers et abris pour animaux, ouverts sur un coté, disposés 4 méme |e sol (et nolamment sans
dalle de support magannée ou bétonnée) d'une surface maxima'e de 20m* pour les ruchers &t
de 50 m? pour les abris.

Les miradors pour la chasse d'une emprise au sol inférieure 4 4m?,

Les constructions et installations nécessaires a I'entretien et A l'exploitation du réseau d'eau potable.

Las aménagemenits deslinés a améliorer |z qualité de la forét, dans sa lonclion de détente et de

loisirs,
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SECTION 2 : CONDITIONS DE UOCCUPATION DU SOL

Article 3 N : Acces et voiries

Acceés:

tout terrain enclave est inconstruciible a moins que son proprgtaire n'obtienne un passage
ameanage surles fonods de ses voising.

Las acces publics ou prives, doivent avolr des caraciérisiiques adaptées aux usages au' elles
supportent et aux opérations qu’elles doivent desservir,

Le penmis de construire peut étre refusé siies acces présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celles des personnes Utilisant ces accés. Cette sécurite
doit ehre appréciée compte lenu, nofamment, de lo position des accss, de leur
configuration ainsi que la nature el 'indensite du frafic.

Voiries :

Les dimensions, formes et caractéristiques techniouss des voies nouvelles, publiques ou
privées, doivent élre adaptées aux usages qu'elias supporfent el aux opérations qu’elles
coivent dessarvir,

Article 4 ~ N : Desserte par les réseaux

Fau potable ;

Toute construction ou installation qui requiert d'étre alimentée en eau potable, doit 'étre por
branchement au réseau public de distribution.

En cas d'absence de réseau public d'alimentation en eau potable, cette dimentalion devig
&tre mise en place selon les dispositions du Code de la Santé Publique et des dispositions du
Reglement Sanitaire Départemental en vigusur.

EQux uséss ¢

En t'absence de réseau collecHf d'assainissement, les dispositions applicables sont celles de
la réglementation d’assainissement en vigueur.

En cas d'existence de réseau collectit d’assainissement, chaque branchement neuf devra se
raccorder obligatoirement au reseau colleciit existant (selon e zonage d'assainissement en
vigueur). .

joute évacuation des eaux ménagares ou des effluents non tranes vars les fossés, cours
d'aeau et égouts pluvigux est interdite,

Ecux pluviales ;

Les aménagements realises sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eqaux pluvicles,
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En cas d'exstence ou de réalisation d'un réseau collectaur des soux pluviales, les
aménagements realisés sur un terain doivent elre 1els qu'ils garantissent I'écoulement des
e0ux pluvicles dans ce réseau.

En l'absence d'un réseau colleciewr des eaux pluviales ou en cos de réseau insuffisant, les
eaux pluviales doivent & restifues o la nappe sur e terrain & opération, par llintermédiaire
d'un puil d'infilfrotion ou de tout autre dispositif adapté.

Reseau d'élecliciié, de téléphong of de telgdisiribution

Les branchemenis prives a créer doivent élre enterés,

Ardicle 5 ~ N : Caractéristiques des terrgins

Non réglemente,

Arficie é -~ N: Implantation des construcltions par rapport aux voles et emprises
publiques

Les distances sont mesurées par rapport ala limite d'emprise des voies existantes, & modifier
ou Q creer,

En zone Mh:

La fagade avant des consiructions doit étre implantée & une distance minimale de 5 métres
de Palignement de la voie. ' '

Toute construction ou installation doit élre édifiee & une distance minimale de 6 meétres des
bergeas des cours d'equ.

Pourle reste de lazone N :

Les constructions doivent étre implantées & une distance minimale de 5 meétres de
Falignement de la vole, de ém des berges des cours d’equ et de 30 métres des lisieres des
foréts.

Ces régles ne sappliquent pas :

- encas de rénovation d'un batiment existant,

- en cas de reconshuction 4 lidenfigue dun bétiment totalement ou partiellement
deétiit. La reconstruction est possible en conservant l'implantation existante,

- aux ouvrages a caractere technique nécessaires au fonctionnement des services
publics qui devront éfre implantés a une distance d'au moins 0,80 m, '

- aux construciions exisiantes dont limplantation est & une distance non conforme a lo
regle peuvent étre étendues a condition que l'extension se situe & une distance
minimale égale a celle de la construction existante.

Article 7 - N . Implantation des consiructions par rapport aux limites séparatives

A meins que le batiment a construire ne soit implanté sur to limite séparative, la distance
complee hotizontalernent de fout point de ce batiment au point de la limite séparative qui
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en stz plus ropproche doit &lre au moins égale & fa meitie de la différence d'altitude entie
ces deur points sans pouvoir &tre inféneure G 3 males,

Ces reglas ne s'appliquent pas :

- en cos de rénovation d'un batimeni existant,

- en cas de reconstruction & lidentioue d'un bdtiment 1otalement ou partiellement
detruit, Lareconstruction est possible en conservant Mimplantation existante,

- dux ouvrages & coractére fechnigus nécesaires au fonclionnement des services
publics qui devront &fre implantés d une distance d'au moins 0,80 m,

- les constructions existantes gont Pimplantation est ¢ une distonce non conforme & g
regle peuvent éhre élenduss a condifion gque lexiegnsion se silue & une distance
minimale égale a celle de la construction existante.

Article 8 ~ N : implantation des consfmchons les unes par rapport aux aulres sur une
méme propriété

La distance entre deux batiments non contigus doit éfre au moins égate & 4 meires.
Ces régles ne s'appliquent pas :
- en cas de rénovation d'un batiment existant,
- en cas de reconstruction 4 lidenfique d'un batiment totalement ou partiellement
défruit. La reconstruction est possible en conservant l'implantation existante,
- l&s constructions existantes dont Pimplantafion est & une distance non conforme & la

régle peuvent &hre dtendues & condilion que lexiension se situge & unes distance
minimale égale a celle de la consiruction existante.

Articie 9 — N : Emprise au sol

Non regiementé,

Article 10 - N : Hauleur des constructions

Les extensions ef franstormations de baliments exsiants sont aulorisées & condition que leur
hauteur ne soit pos plus haute que le batiment existant.

Mode des caloul

Les hauteurs de constructions sont mesurées de la facon suivante :

La hauteur des consfructions est mesurée hors tout, au droit de la construction projetée, &
oartr du point le plus bas du ferrain d'assiette de la construction existant avant les trcwoux
d'exhaussement ou d'affouiliement du sof hécessaires pour la réalisation du projet.

Haowieur des constructions :

En zone Ni:

La hauteur maximurm est imitée & 4 matres.
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En zone Mh

La hauteur maximale qu faitage des constructions est fixéa o 8 métres,

Pourle reste de la zona N

Les ouvrages de faibles emprises ne sont pas compris dans le coteul des havuieurs.

Pour les constructions 4 usags de logement

Fourles nouvelles constructions :

La hauleur maxdmale au foitage est fixée & 8 méires.
La hauteur maxdimale mesuree a b’ eégout de toilure ou G acrotere est fivée & ¢ metres.

Four les construciions non voudaes au logement

AU falte du toit, fa hauteur maximum des constructions est imitée & 4 métres.

Aricle 11 ~ N : Aspect extérieur

Dispositions générales :

L'auvtorisation peut élre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de 'observation de
prescriptions specicles sl les constructions, par leur situation, laur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect exiérieur das batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature G
porier alieinle au caractére ou & I'intérdt des lieux ovoisinants, aux sites, ainsi qu’aux

paysages naturels ou urbains.

Seuls les talus portiels, rétablissant la pente naturelle, sont autorisés.

Transformalions et exiensions :

En cas d'extensions, d'odaplations ou de fransformations de bétiments existants, celles-ci
devront se faire dans le respect des volumes et des pentes de toitures existantes, et devront
s'inscrire de maniere harmoniguse dons le site et le paysags et contribuer & Pameélioration de
Faspect général de la construction inifiale.

Les verandas sont autorisées uniquement sur la facade arriére de la construction.

Clotures ;

Hles doivent élre de conception simple et s'harmoniser avec les consructions principates,
fout en recherchant une unité d'aspect avec les cidtures des habitations et instaliations
avoisinantes,

En zone Nh:

En limite d'emprise publigue :

Les cldtures sur les voies publiques ne devront pas excéder 1.50m, sous réserve de ne pas
entraver ko visibilite depuis la voie publique et devront étre constituées
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- dun mur bahut endull ou recouvert de plere nWexcadant pas 0.80m de hautour ot
gui peut &tre surmnonte d'on disposilit & claire-voie [(gille. gilage. ) e doublé de
haoties vives,

- de giilles ot griillages sombres, pouvant &tre doubléas de haies vivas,

Enlimite séparaiive

Les cldtures, en ariére de parcelles, ne davront pas exceder 2m et devront éfre constifuées :

- de grilles, grillages sombres, pouvant &ire doublés par une haie vive,

- d'un mur cahut enduit ou recouvert de pierres n'excédant pas 0.50m de hauteur et
pouvant éire surmonté d'un dispositit & clakre-voie (grlle, grilage, etcl et doublé de
Fcies vives.

Toilures ;
En zone Nh:

Les foifures des consiructions principales seront & deux pans principaux. Les pentes ds toiture
des balimenis devront &lre au maximum de 45°. Les toltures de type « pyramidat n, sans
taltage, sont interdites.

La couverture en tuile, dans des teintes rappelant o coloration de la terre cuite naturelle
rouge sera privilégiée,
Cette regle ne s'applique pas aux panneaux solaires et aux vérandas.

Antennes poraboliques | saul impératifs {fechnigques, celles-cl doivent touiours atre installéos
de maniére & ne pas &fre visibles du domaine public | Dans tous les cas, leurs colars deoivent
se rapprocher le plus possible de ceux des maleriaux adjacenis {toitures ou facades}.

Facades :

En zone Nh:

Les facades ne doivent pas &lre en ruplure avec celles des constructions traditionnelles
existantes, notamment dons 'emplol des matériaux.

- Les couleurs saturées ou frop vives sont inferdifes. Les matériaux devront élre de type
naturel et de couleur claire,
- les fresgues sont interdites.

CArticle 12 - N : Slationnement

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de toute construction ou
installation nouvelle, autorisée par le présent reglement de zone, doit &fre assuré en dehors
du domaine public,

Pour tes constructions nouvelles de maisens individuelles ou jumelées & usage de logements,
trois places de stalionnement sont imposées par logement dont une pouvant correspondre &
un acoes prive,

Lors de toute opération de construction, d'extension, de création de surfaces de plancher ou
de changement d'alfeciation de locaux, # devra &tre réalisé, en dehors des voles publiques,
deas gires de stationnement correspondant aux besains de ces opérations.
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Article 13 - N : Espaces libres ef planialions — espaces boisés classés

Tout projet de construciions devia comprendre un projet de  plantation & base d'arbres &
haute ou moyenne fige, ou de hales vives composées d'essences locales rodifionnelles,
fruiieres ou feulllues, de maniére a intégrer le misux possible les construciions dans
i'environnement naturel.

Les abords des baliments deviont présenter un caraciére scigné el eniretenu.

seul les haies vives polyspecifiques sont autorisées.

SECTION 3 ; POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Arlicle 14 - N : Coefficient d’occupation du sol

L COS est de 0.3 en zone Nh.

IEn'est pas fixe de COS dans le reste de ja zone N.
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